UCHWALA NR 187/XXVII/08
RADY MIEJSKIEJ W W EGLINCU
Z DNIA 30.12.2008 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego

wsi Koscielna Wies

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaa8ca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze amaimi), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesty@n(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze
zmianami), w zwizku z uchwat Rady Gminy i Miasta Wgliniec nr 47/VI1I/03 z dnia 8 maja
2003 r. w sprawie przygbienia do sporgizenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta ¢@liniec oraz po stwierdzeniu zgodwmd ze ,Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mias@gminy Wegliniec”
przyjetym przez Rag Gminy i Miasta Wgliniec uchwaa nr 46/VIII/03 z dnia 8 maja 2003 r.
Rada Miejska w Wglincu uchwala, co nagtuje:

=

§1.

Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoKe&tielna Wig zwany

dalej planem.

Integralra czes$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stamowizahcznik nr 1 do

uchwaty.

Zalacznikami do niniejszej uchwatys

1) Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyggis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich - zajcznik nr 2.

2) Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekiw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegoaczaltk nr 3.

Rozdziat |

§ 2.
Plan obejmuje obszar palony w obebie geodezyjnym wsi Kaielna Wie.
Granic obszaru oljtego planem ok&ono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stargmym
zalkcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Ustalenia planu nie obejmujerenu kolejowego uznanego za teren zagtkidecyzy nr 42
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28udnia 2000 r.,ktérego granice
oznaczono na rysunku planu.

8§ 3.

Obowigzujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Granica obszaru oldego planem.

2) Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu (funkcjach) lubzrgch zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami d#pgymi przeznaczenie terenow.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

4) Granice stref ochronnych oraz ogranitzeabudowy i zagospodarowania terenéw od
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20d#dz od terenu zamkjtego.

. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planw ma@aczenie informacyjne i nie stangwi

obowiazujacych ustalé planu.



3. Zmiana nazw wiasnych oraz numeréw dziatek oznacdony niniejszej uchwale kursyw
nie powoduje dezaktualizacji ustalplanu.

§ 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Terenie - nalezy przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe.

2. Przepisach odebnych - naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3. Przeznaczeniu podstawowymub funkcji podstawowej - nalery przez to rozumie takie
przeznaczenie lub funkgj ktéra przewaa na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczacymi.

4. Przeznaczeniu dopuszczalnymub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie
rodzaje przeznaczenia lub funkdnna niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub
wzbogaca funkeg podstawow, jednoczeénie nie kolidupc z nia lub nie wykluczajc
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb @&rg/ przeznaczeniem podstawowym.

5. Liniach rozgraniczajacych - nalery przez to rozumiglinie rozdzielagce tereny o rinym
przeznaczeniu (funkcji) lub #ych zasadach zagospodarowania.

6. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy nalery przez to rozumie linie wyznaczajce
dopuszczalne zhieniesciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgrarapcej danego
terenu, regulacji tej nie podlegayvykusze, zadaszenia wejowe, rampy i podesty, tarasy
bez podpiwniczenia, schody i okapy.

7. Wskazniku powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie stosunek powierzchni
zabudowy budynkow na dzialce do powierzchni dzidtkd terenu przeznaczonego pod
inwestycg.

8. Istniejaca zwarta zabudowa— zabudowa kubaturowa istriea w dniu wejcia w zycie
planu, usytuowana bezfrednio na granicy dziatki lub w odleglwach mniejszych ti
wynikaja z obowazujacych przepiséw szczegolnych, obejgug co najmniej 2 ssiadupce
dziatki.

9. Zabudowa zagrodowa-— budynki mieszkalne i gospodarcze, budowle oraadaenia i
instalacje shace prowadzeniu dziataldo rolniczej przez rolnika, w tym przetwérstwa
rolno-spaywczego i indywidualnej produkcji biopaliw na pattzy wiasne rolnika, w sposob
I w zakresie okrdonym w przepisach ogbnych.

10.Ustugach - nalezy przez to rozumie funkcje terendw i obiektow w szczegokeo handlu,
gastronomii i rzemiosta, kultury i rozrywki, kultreligijnego, opieki zdrowotnej, obstugi
turystyki (hoteli, moteli, schronisk itp.) i rekigg siedzib jednostek i instytucji finansowych,
ubezpieczeniowych, spotecznych (w tym przedstavgivig, gospodarczych i politycznych,
jednostek projektowychirodkéw masowej komunikacji a¢zndci oraz innych, magych
charakter publiczny lub komercyjny.

11.Produkcji - naleey przez to rozumie obiekty i uradzenia zwizane z czynniiami
wytwarzania, skladowania i magazynowania, przettim@surowcow i materiatow itp.

12.Infrastrukturze technicznej — naley przez to rozumie ogét podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stiacych zaopatrzeniu w wedodprowadzenigciekow
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energiektryczn, gaz i ciepto, telekomunikaciji.

13.Zagospodarowaniu tymczasowym nalery przez to rozumie sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkgdstawowej lub dopuszczalnej,
okreslonej w planie.

14.Urzgdzeniach towarzysacych - naley przez to rozumie obiekty technicznego
wyposaenia, dojazdy i dégia, parkingi i garze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
mak architektug¢, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozgwbroraz inne



urzadzenia petrice stizebry role wobec funkcji okréonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym.
Rozdziat Il
Ustalenia ogolne.

§ 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z débr kultury wspotczesney:
Dla zamierzé inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach obszabjetego planem ustalacsi
nastpujace wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony aridugcznej:
1. Inwestor zobowizany jest do pisemnego powiadomienia Sehae) stwby ochrony
zabytkow o terminie rozpoegeia i zakaczenia prac ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem.
2. W przypadku wysipienia zabytkOw i obiektéw archeologicznych wymaggest podjcie
ratowniczych badawykopaliskowych, za zezwoleniem é&awej stuzby ochrony zabytkow.

§ 6.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@giczenia w ich uzytkowaniu.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronny@powietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20 kV, w odlegiodo 5 m od osi linii ustala sizakaz
lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonga staty pobyt ludzi, lokalizacja
innych obiektoéw (gospodarczych, gayatp.) wymaga uzgodnienia z zadzra sieci.

2) W przypadku skablowania lub przeémia linii elektroenergetycznych SN 20 kV oznaczoaa
rysunku planu strefa ochronna ulega zmniejszetiuphzestaje obowkywat, stosownie do
zaistnialej zmiany i zgodnie z oba&ujacymi przepisami ogbnymi.

2. Tereny zamkniete:

1) W oznaczonej na rysunku planu strefie ogramczabudowy i zagospodarowania terenu,

w odlegtaci do 20 m. od granicy terenu zaméteigo, ustala i

a) Obowigzek uzgadniania z wdaiwymi stuzbami kolejowymi wszelkich inwestyciji
wymagajcych uzyskania pozwolenia na budplub zgtoszenia.

b) Obowiazek uzgadniania wszelkich rob6t ziemnych.

c) Zakaz prowadzenia wzdtdinii kolejowej magistralnych przewodéw wodagowych
o srednicy wikszej nz 1620 mm.

d) Zakaz lokalizacji masztow (konstrukcji wigwvych) w odlegtéci mniejszej ni wynosi
ich planowana wysokd.

e) Zakaz wprowadzania nasadzaeleni wysokiej w odlegkei mniejszej nt 15 m od osi
skrajnego toru, z wytzeniem maliwosci sadzenia gatunkéw drzew, ktorych
wysoka¢ maze przekroczg 10 m.

2)Wzdtwz granicy z terenem zamkym, liczac od zewwtrznej granicy rowu

odwadniajcego teren kolejowy, podtorza lub podstawy nasymlejewego, nalgy

zachowa pas terenu o szerad@ min. 3,0 m shiacy jako awaryjna droga technologiczna
dla potrzeb stib kolejowych, stray pozarnej lub stab ratunkowych.

§7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olsigdw podlegajacych ochronie.

1. Obszar Natura 2000.
Obszar olgty planem znajduje siw zasg¢gu obszaru specjalnej ochrony ptakow sieci Natura
2000 ,Bory Dolndlaskie” (kod obszaruPLB02000% — obowhzuja szczegoblne warunki
realizacji inwestycji okrdone w przepisach ogbonych.



2. Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych — GWZP nr 317 ,Nieka zewrgtrznosudecka
Bolestawiec”.
Ze wzgkdu na potaenie terenu okiego planem w obszarach Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 3l7stala s} zakaz odprowadzania nieoczyszczonyckekow do wod
podziemnych, gruntéw oraz wéd otwartych (rowow).

§ 8.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalng¢ ustugowa, rzemidnicza Iub produkcyjna nie mne powodowa
ponadnormatywnych ohgien srodowiska ucizliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszcze pytowych i gazowych, zanieczyszczenia woéd podzighn i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetyggnétp. poza granicami terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkanioR&j/MN oraz ogrodow i saddéw
przydomowych RO wustala sj zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow
hodowlanych o obsadzie gliszej nz 40 Dwych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz
ustugowych i rzemidniczych stwarzajcych zagraenie dla bezpiecistwa publicznego,
zdrowia izycia ludzi oraz skltadowania na otwartym powietraliapych lub stwarzagych
zagraenie dla wod powierzchniowych i podziemnych surowddnaterialtdw masowych.

3. Na terenach rolnych z mibwvoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej oznaczonych syrabol
Rm dopuszcza silokalizowanie obiektéw hodowlanych o obsadzieksizej nz 40 Duzych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP), z zaseneem zgodn&ci z wymogami przepisow
odrgbnych.

4. Ustala st jako dopuszczalne poziomy hatasu wsstookreslone w obowizujacych
przepisach o@dbnych odpowiednio:

1) Na terenactMN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Na terenachRM/MN, MN/U - jak dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzendieiczymi oraz zabudowy wielorodzinne;j.

3) Na terenachML — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych poiastem.

5. Docelowo naley dazy¢ do realizacji kompleksowego systemu odprowadzeciakdw
bytowych odprowadzagegoscieki do komunalnej oczyszczaktiekow w Weglincu.

6. Docelowo naley dazy¢ do realizacji kompleksowego systemu odprowadzewiad
opadowych z nawierzchni utwardzonych drog publicinyuwzgédniajacego oczyszczenie
wod z zanieczyszcaaopopochodnych przed odprowadzeniem do odbionwiba.

7. Ustala st bezwzgkdny zakaz odprowadzania nieczyszczonyébiekow do waod
powierzchniowych, podziemnych i do gruntow.

§9.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji
I infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:

1) Do czasu realizacji projektowanych odcinkow uligpdszcza si dotychczasowy sposob
zagospodarowania terendéw, bez aiwosci wprowadzania trwatych obiektow
budowlanych, uniemidiwiajacych docelow realizacg ustalé planu.

2) Dopuszcza sietapowanie budowy projektowanych drog lub rozbugownbg istniegcych
w zakresie realizacji poszczegoélnych odcinkéw dvday ich parametrow.



3) W liniach rozgraniczagrych drég i ulic dopuszczaesprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zadea drogi oraz na warunkach oklenych w przepisach
szczegolnych.

4) W liniach rozgraniczagych drdg i ulic dopuszczagdiokalizacg wiat przystankowych pod
warunkiem uzgodnienia lokalizacji z wiawym zarzadca drogi.

5) Realizacja nowych oraz przebudowa istgtgch whczeh komunikacyjnych z terenéw
przeznaczonych pod zabudgwymaga uzgodnienia z zadta drogi.

6) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami r&nych klasach
funkcjonalnych — wdczenie komunikacyjne nate wykonywa z drogi o niszej klasie
funkcjonalnej.

7) Wzdtuz drég i ulic zaleca siwprowadzé nasadzenia szpalerow zieleni wysokiej.

8) Zagospodarowanie terendw w rejonie skayan drdég, a w szczegoldoi ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie mpgpowodowd ograniczenia widoczdoi | pogarsza
parametrow trojtow widoczndci wyznaczanych zgodnie z obaaujacymi przepisami
szczegolnymi.

9) Ustala st obowihzek zapewnienia w granicach poszczegolnych tereadpowiedniej
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniegni

a)1l stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudoweszkaniowej jednorodzinnej
(terenyRM/MN , MN, MN/U) — warunek ten uznajec¢siza spetniony w przypadku
lokalizacji na terenie dziatki gara (wolnostogcego lub wbudowanego).

b)1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudonveszkaniowe] wielorodzinnej
(terenyMW ), wliczajac miejsca postojowe na terenie wydzielonych zespdioksow
gar&owych — do czasu uzyskania docelowego Wslka dopuszcza sizmniejszenie
wymaganej liczby miejsc postojowych do 75 %sdiodocelowe;.

c) 1 stanowisko na 25 Trpowierzchni uytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniejnp
stanowiska - w przypadku lokalizacji funkcji ustwggch jako towarzyszych funkcji
podstawowej MIN/U, MW/U ).

d)15 stanowisk na 100 zatrudnionych na terenach zafydustugowej (J) lub
1 stanowisko postojowe dla klientéw nazéla rozpoczte 30 nf powierzchni
uzytkowej ustug (tereny).

10)W zaleencéci od charakteru dziataldoi na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej
(P/U) w projekcie zagospodarowania terenu male@rzewidzié odpowiedm liczbe
miejsc dla pojazdow etarowych oraz niezfginy plac manewrowy

11)Warunki dotycace zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowyainaje si za
spetnione, jeeli w bezpdrednim asiedztwie obiektdéw, w liniach rozgraniczeych ulic
publicznych, istnieje mdiwos¢ wyznaczenia odpowiedniej #oi miejsc postojowych lub
parkowania zgodnie z wymaganiami przepisowebdych (w szczegOlrigi przepiséw o
ruchu drogowym

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne

1) Dopuszcza si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej widoh rozgraniczagych
drdg i ulic po uzgodnieniu z zardca drogi oraz na warunkach oklenych w przepisach
szczegolnych.

2)Dopuszcza s mazliwos¢é realizacji uradzen infrastruktury technicznej jako
towarzysacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.

3) Dopuszcza si prowadzenie odcinkédw podziemnej lub napowietrzivdrastruktury
technicznej przez tereny o innych funkcjach podstaych, na warunkach uzgodnionych z
wiascicielem lub zaradca terenu oraz zgodnie z przepisamigmirymi.

3. Zaopatrzenie w woa:



Zaopatrzenie w wagd przylaczami wodocigowymi wpktymi do rozdzielczej sieci
wodochgowej, zgodnie z przepisami @dnymi, na warunkach uzgodnionych z zai®
sieci.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) Docelowo odprowadzenigciekdw systemem kanalizacji sanitarnej do oczydmcza
sciekdw w Weglincu.

2) Odprowadzeniesciekbw z poszczegolnych budynkéw premgami wpetymi do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisamicbdymi.

3) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuazizbudowe:

a) Szczelnych, bezodptywowych zbiornikbw na niecz§stoptynne — obowjzuje
systematyczny wywOz nieczystd ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekbw przez specjalistyczny zaklagddacy gminry jednostka organizacynlub
przedsgbiorcg posiadajcego zezwolenie na prowadzenie dziatétmow zakresie
opr&niania zbiornikdbw bezodptywowych i transportu nigstzsci ptynnych,

b) Indywidualnych systeméw oczyszczaniéciekbw bytowych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organéw.

4) Na terenach zabudowy o charakterze rozproszonyne dulak maliwosci technicznych
lub uzasadnienia ekonomicznego ggid do istniejcej lub projektowanej kanalizacji
sanitarnej dopuszczagsstate stosowanie szczelnych zbiornikbw na niecggsiptynne
(szamb) lub indywidualnych oczyszczaldciekow, lokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach oelonych.

5) Scieki przemystowe powstge w wyniku proceséw technologicznych rgleprzed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej décky we wiasnych urmzeniach
oczyszczajcych zlokalizowanych na terenie inwestora.

6) W zabudowie produkcyjno-ustugowej oznaczonej symiolP/U dopuszcza si
stosowanie indywidualnych systemow gromadzeniayiiaatcji sciekdbw o charakterze
bytowym Iub przemystowym, na warunkach ckoaych w przepisach oebnych.
Dopuszcza gipowiazanie systemow odprowadzad@ekow z tych terendw z systemami
stuzacymi obstudze terenéw o podobnych przeznaczenijdajaaych st poza obszarem
objetym planem.

5. Kanalizacja deszczowa

1) Docelowo odprowadzenie woéd opadowych z drog (nawsteri utwardzonych)
kanalizacy deszczow, na warunkach okg®nych w przepisach oebonych.

2) Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych wier@chni utwardzonych w
granicach poszczegélnych dziatek powierzchnionaastosowaniem studni chtonnych na
terenie wikasnym inwestora, otwartych zbiornikdw apvupco-retencyjnych lub do
kanalizacji deszczowe.

3) Tereny, na ktorych me dogé do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lu
chemicznymi naley utwardzé¢ | skanalizowda, zanieczyszczenia winny by
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich adpdzeniem do kanalizacji
deszczowe).

4) Ustala st zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdw odveggyich drogi
publiczne.

6. Elektroenergetyka:

1) Zasilanie odbiorcéw elektroenergetyaziech niskiego nagicia.

2) Przez obszar oblly planem przebiegajnapowietrzne linigredniego nagicia: SN 20 kV;
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw déne w 8§ 6 ust. 1.

3) Zaleca st docelowo kablowanie napowietrznych odcinkow siel@ktroenergetyczne;j
niskiego nagicia.



4) Dopuszcza giw miar potrzeb lokalizag stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wiasnych inwestoréw oraz na terenach gamjich (np. na terenach zieleni
urzadzonej).

7. Zaopatrzenie w gaz

1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, p@dnie obiektow na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznympo spetnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przgkzenia.

2) Rozdzielca sie¢ gazow naley prowadzé w liniach rozgraniczapych drég (w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnieegisami szczegolnymi.

3) Dopuszcza si stosowanie indywidualnych zbiornikbw zaopatrzemva gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikow i zwizanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépis
szczegolnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie z indywidualnychrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanisvpa

proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektng, olej opatowy, gaz przewodowy lub

ptynny itp.) niepowodujcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powiettda #
odnawialnychzrodet energii.
9. Telekomunikacja:

1) Kablowa siech telekomunikacyjn, podhczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielczej.

2) Rozwoj sieci telekomunikacyjnej wynik@y 2z kolejndci rozbudowy obszaréw
planowanej zabudowyelzie nasipowat staraniem i na koszt operatora sieci.

10. Usuwanie odpaddéw komunalnych

Obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpadow ckoee w przepisach oegbonych i

gminnych.

11.Melioracje:

W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drergrsialery natychmiast powiadomfi

Dolnaslgski Zarzd Melioracji i Urzgdzei Wodnych, Oddziat w Lwowkligskimoraz dokonéa

naprawy uktadu drezawego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

§ 10.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terenow
Nie ustala s szczegblnych wymagaw zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegbtowe

8 11.
1.1 — 1.38 RM/MN - przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzysgym.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Nieucizliwe ustugi (w tym agroturystyka), drobna nieatiwa produkcja.

2) Powierzchnia giytkowa towarzysgzcych ustug, drobnej produkcji lub rzemiosta niezao
przekracza 40 % catkowitej powierzchni zabudowy, lecz niecwdj niz 150 nf dla
kazdej z dziatek. Obowizuje zapewnienie we wlasnym zakresie przezieideela lub
wiladapcego terenem wymaganych standardéw zamieszkiwanidziatkach gsiednich
(zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibraejnisji zanieczyszche
uciazliwosci transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza onsm®j dziatke dziatalng¢
ustugows, produkcyjm, lub rzemiglnicza.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Ustala st zakaz zmiany &a nachylenia potaci dachowych oraz uktadu, syinatodzaju
pokrycia dachow budynkéw powstatych przed 1945 rwymdg ten nie dotyczy
budynkow, w ktorych dachy ulegly przebudowie i zméa kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

2) Ustala st obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uaidagotaci
dachowych (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadmezotkowe); & nachylenia
potaci dachowej 35- 45 (nie dotyczy lukarn), pokrycie dachéwkceramicza,
cementow, tupkiem lub materiatami o podobnej fakturze.

3) Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej niezenprzekroczy 2 kondygnacii
nadziemnych, lecz nie weej niz 12 m od poziomu terenu do kalenicy.

4) Wolnostopce garae naley realizowa jako budynki jednokondygnacyjne o wyseég&b
nie wigkszej nz 6 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Ustala st zakaz realizacji od strony drég i terendw o chemae publicznym ogrodaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

6) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwiazanych z urzdzeniami
przeka&nikowymi telekomunikaciji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspoétczesnej:

W zakresie ochrony archeologicznej obgeuja ustalenia 8 5.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

1) Ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 8-10 m od linii rozgraniczagych drogi gtbwneKDG 1/2.

b) 6 — 8 m od linii rozgraniczagych drogkDD 1/2.

c) 5-10 m od linii rozgraniczagych drég gospodarczydtDg.
d) 5-6 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnycKDX.

2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudodlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.

3) W granicach strefy ogranicgzezabudowy i zagospodarowania od terenu zagh&go
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2.

4) W przypadku realizacji zabudowy #mfiiaczej dopuszcza esilokalizacg budynkow
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na graniciatdk, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisobw odbnych, w szczegdldoi w zakresie ochrony
przeciwpaarowe).

5) Wsrdd istniejcej zwartej zabudowy dopuszcza siarunkowo:

a) Nawiazanie do linii zabudowy od strony drogi publiczmgjznaczonej przez istnigje,
sasiadupce budynki, wymagane jest uzgodnienie lokalizalojektu z zarzdca drogi.

b) Lokalizacg budynkow gospodarczych na granicy dzialki z zacmem warunkéw
wynikajacych z przepisow ogbnych, w szczegdldoi w zakresie ochrony
przeciwpaarowej.

c) Adaptacg na cele mieszkaniowe istmiejch budynkdédw gospodarczych pod
warunkiem zgodn&ei z przepisami ogbnymi.

6) Wskanik powierzchni zabudowy — nie gaej niz 0,35 - warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejcej w dniu wejcia wzycie planu, nie spetniagej powy:szego kryterium

7) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nigenniz 50 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycj

5. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:

1) Dopuszcza sizmiarg istniepcych podziatdw geodezyjnych z zastr@eiem zachowania
nastpujacych minimalnych powierzchni samodzielnych dzigekeznaczonych pod:

a) Zabudow zagrodow na terenacRM/MN : 3000 nd



b) Zabudow mieszkaniow, jednorodzina na terenaciRM/MN:
- Wolnostojca : 900 nf
- Blizniaca  : 450 nf

2) Dopuszcza si zmiarg istniegcych podzialtdbw geodezyjnych z zastreeiem zachowania
minimalnej szerokgi frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):
a) W zabudowie zagrodowej na terend&d/MN: 24 m,

b) W zabudowie mieszkaniowej, jednorodzinnej na teztkfdVI/MN:
— Wolnostojcej : 18 m.
— Blizniaczej 212 m.

3) Dopuszcza s zmniejszenie minimalnej szerdkd frontdbw | powierzchni
nowowydzielanych dziatek nie wdej niz 0 10 % wartéci wskazanych w planie.

4) W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowlathe dziatki wydzielone] w drugiej
linii zabudowy naley wydzielic dojazd pieszo-jezdny o szergkomin. 5 m. (w liniach
podziatu geodezyjnego).

5) Wydzielane w wyniku podziatow wewtrzne niepubliczne dojazdy i dgja do zabudowy
winny spetnig warunki okrélone w obowazujacych przepisach odbnych, w tym w
przepisach w zakresie ochrony przeciwvgowe;.

6) W przypadkach uzasadnionych koniecmi® modernizacjidrogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolemKDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéwolzat
autobusowych itp.) oraz innych drog publicznych wkyrza s na terenactRM/MN
mozliwos¢ pozyskania niezisinego pasa terenu przylegtego iagdenia do drogi
publiczne.

§12.
2.1 — 2.10 MN- przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowadj®rodzinna, z
urzadzeniami towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Nieuciazliwe ustugi nieprzekraczage 40 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi mady¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach bualynk
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lubnostopcych. Obowazuje
zapewnienie we wlasnym zakresie przez seitaela lub wiladajcego terenem
wymaganych standardéw zamieszkiwania na dziatkagkiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisjieaayszcza, ucizliwosci transportu
itp.) przypadku, gdy wprowadza on na syvdyiatke dziatalng¢ ustugowva.

2) Ustala st zakaz lokalizacji ustug zwzanych z: obstugi naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi jpadow mechanicznych, skupu i
sktadowania surowcow wtornych, stacji paliw oraxkiladow stolarskich (przerdbka
drewna i produkcja wyrobow z drewna).

3) Ustala st zakaz lokalizacji obiektéow ustug handlu o powidnzic sprzeday
przekraczajcej 80 ni.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw orazpwypadkach przebudowy
istnieacych budynkéw ustala gsiobowizek stosowania dachow spadowych z vigia
zaznaczon kalenia (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe naozélk o
spadkach potaci dachowych 35° - 45° pokrycie dachdachéwly ceramicza,
cementow, materialem o fakturze dachowkopodobnej, gontdmtdpkiem itp.

2) Ustala st zakaz zmiany &a nachylenia potaci dachowych oraz uktadu, symatoidzaju
pokrycia dachow budynkéw powstatych przed 1945 rwymoOg ten nie dotyczy
budynkoéw, w ktérych dachy ulegly przebudowie i znia kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.
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3) Ustala s¢ zakaz stosowania dachéw o mi@jch s¢ potaciach na wysokei kalenicy
oraz czterospadowych dachdéw ,namiotowych” tzn.dakiw ktorych krawdzie potaci
dachowych zbiegajsic w jednym punkcie.

4) Wysokas¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej niezenprzekroczy 2 kondygnacii
nadziemnych, lecz nie weej niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Wolnostojce garae naley realizow& jako budynki jednokondygnacyjne o wysekb
nie wigkszej nz 6 m od poziomu terenu do kalenicy.

6) Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenow publich zaleca si wykonywa jako
azurowe (min. 50 % prawvitdw), dopuszcza sistosowanie podmuréwki 0 wysadad nie
przekraczajcej 60 cm licac od poziomu terenu, wysokoogrodzé (dotyczy przset i
elementow poziomych, z wadzeniem stupkdéw rimych) nie mae przekroczy 1,8 m.

7) Dopuszcza sistosowanie ogrodaepetnych wykonanych z wykorzystaniem widocznych
materiatdw naturalnych lub ceramicznych (kafinieegta licowa itp.).

8) Ustala st zakaz realizacji od strony drég i terendw o chemade publicznym ogrodaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

9) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wim®wych zwhazanych z uradzeniami
przeka&nikowymi telekomunikaciji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspoétczesnej:

Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczriepdone w § 5.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

1) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegi@ach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 8 m od linii rozgraniczagych drogi gtowneKDG 1/2.

b) 6 — 8 m od linii rozgraniczagych drogkDD 1/2.

c) 5-10 m od linii rozgraniczagych drég gospodarczydtDg.
d) 5-6 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnycKDX.

2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudodlegtcci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.

3) W przypadku realizacji zabudowy hfiiaczej dopuszcza cilokalizacg budynkdéw
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicptdk, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisbw odbnych, w szczegolldoi w zakresie ochrony
przeciwpaarowej.

4) Na dziatkach, na ktérych ze wedu na ju istniegca zabudow nie jest maliwe
spetnienie wymaga przepisow odibnych w zakresie odlegioi od granic dziafki
dopuszcza si lokalizacje obiektow gospodarczych i garana granicy z dziatkami
sasiadupcymi, z zastrzeeniem zgodngri z przepisami odbnymi w zakresie ochrony
przeciwpaarowej oraz po uzyskaniu zgody ¥d&iela dziatki gsiadupce;.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie gdej niz 0,25 - warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejcej w dniu wejcia w zycie planu, nie spetnigiej powyszego
kryterium

6) Powierzchnia terenédw czynnych biologicznie — nieienniz 50 % powierzchni dziafki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycj

5. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:
1) Dopuszcza si podziat terendw na oeone dziatki budowlane z zachowaniem
nastpujacych parametrow:

a) Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek przezzanych pod zabudaw
- Wolnostojca = 1000 .
- Blizniaca =500 .

b) Minimalna szerokgci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy) dizmbudowy
— Wolnostopcej = 20 m.
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— Blizniaczej =12m.

2) Dopuszcza s zmniejszenie minimalnej szeradad frontdw i powierzchni
nowowydzielanych dziatek nie wdej niz 0 10 % wartéci wskazanych w planie.

3) W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowladhe dziatki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy naley wydzielic dojazd pieszo-jezdny o szergkomin. 5 m. (w liniach
podziatu geodezyjnego).

4) W przypadku podziatu dziatki na wdej niz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostpne z jednego dojazdu, do dziatek wydzielonych wbigterenu nalegy wydzieli¢
droge wewretrzna, wykonamn, i utrzymywan, przez widciciela lub wspotwiécicieli
terenu, maliwos¢ i warunki whczenia drogi wewgtrznej do drogi publicznej wymagaj
uzgodnienia z zagrica drogi publiczne).

5) Dla drég wewrtrznych wytyczanych na zasadach dlorych w ust. 3 naley przyjaé¢
nastpujace parametry:

a) Szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 8 m.

b) Szerokd¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.

c) Wydzielane drogi wewgtrzne winny spetni@ warunki okrglone w obowazujacych
przepisach odbnych, w tym w przepisach w zakresie ochrony przpatarowe.

6) W przypadkach uzasadnionych koniec@mi® modernizacjidrogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolemKDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéwolzat
autobusowych itp.) dopuszcza; sia terenachMN mozliwosé pozyskania niezfainego
pasa terenu przylegtego iagkenia do drogi publicznej.

§ 13.

3.1, 3.2 MN/U - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowdugowa, z

urzadzeniami towarzyszcymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne
Obiekty ustugowe lub nieugiliwej, drobnej produkcji - lokalizowane w adaptowah
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomiesmaderdobudowanych lub obiektach
wolnostopcych (w tym na wydzielonych dziatkach). Obauije zapewnienie we wlasnym
zakresie przez wigiciela lub wladajcego terenem wymaganych standardéw zamieszkiwania
na dziatkach ssiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatagoracji, emisji
zanieczyszcze ucizliwosci transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza orsnaja dziatke
dziatalng¢ ustugowa lub produkcyjm.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Ustala st zakaz zmiany &a nachylenia potaci dachowych oraz uktadu, symietadzaju
pokrycia dachéw budynkéw powstatych przed 1945 rwymdg ten nie dotyczy
budynkow, w ktorych dachy ulegly przebudowie i znia kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

2) W odniesieniu do noworealizowanych budynkow miebpkeh oraz w przypadkach
przebudowy istniacych budynkéw ustalagbbowihzek stosowania dachoéw spadowych z
wyraznie zaznaczan kalenia (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe
naczotkowe); o spadkach potaci dachowych 35° - 4&%Skrycie dachow dachéwk
ceramiczn, cementow, materiatem o fakturze dachéwkopodobnej, gontemhiypkiem
itp..

3) W odniesieniu do noworealizowanych budynkow ustugdw lub produkcyjnych, (np.
hale, wiaty itp.) oraz w przypadkach przebudowgigjacych budynkéw o tym charakterze
dopuszcza sistosowanie dachow o spadkach od 20° do 40°; pmkdachow dachowk
lub materiatem imityjcym pokrycie dachowk
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4) Ustala st zakaz stosowania dachéw o mi@jch sk potaciach na wysokai kalenicy oraz
czterospadowych dachow ,namiotowych” tzn. takich, kiorych krawdzie potaci
dachowych zbiegajsic w jednym punkcie.

5) Ustala st zakaz realizacji od strony drog i terenOw o chiaade publicznym ogrodaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

6) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhzanych z urgdzeniami
przeka&nikowymi telekomunikaciji.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dob kultury wspotczesney:
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczriepdone w § 5.
. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

1) Ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegliach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 8 m od linii rozgraniczagych drogi gtowneKDG 1/2.
b) 8 m od linii rozgraniczagych drogi lokalneKDL 1/2.
c) 7 -8 m od linii rozgraniczagych drogkDD 1/2.

2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudodlegtcci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy ogone.

3) Wysoka¢ zabudowy nie mge przekrocz§ 12 m licac od poziomu terenu do gdnej
kalenicy.

4) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wdej niz 0,4.

5) Powierzchnia terendéw czynnych biologicznie — niggjpniz 30 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycj

. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatuaeruchomaci:

1) Dopuszcza sipodziat terenu na oe¢lone dziatki z zachowaniem minimalnej powierzchni
wydzielanych dziatek
a) W zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe300 ni.

b) W wolnostojcej zabudowie ustugowej: 500°m
c) W wolnostojcej zabudowie nieugtliwej, drobnej produkciji : 1000 fn

2) Dopuszcza sipodzialy geodezyjne z zachowaniem minimalne] @@ frontu dziafki
(mierzonej w linii zabudowy) wynosgzej 20 m.

3) Dopuszcza 8 zmniejszenie minimalnej szerakd frontdbw | powierzchni
nowowydzielanych dziatek nie wgej niz 0 10 % wartéci wskazanych w planie.

4) W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowlase dziatki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy naley wydzielic dojazd pieszo-jezdny o szergkomin. 5 m. (w liniach
podziatu geodezyjnego).

5) W przypadku podziatu dziatki na gdej niz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostpne z jednego dojazdu, do dziatek wydzielonych wbigterenu nalegy wydzieli¢
droge wewretrzna, wykonam, i utrzymywan, przez widciciela lub wspotwiécicieli
terenu, maliwos¢ i warunki whczenia drogi wewgtrznej do drogi publicznej wymaga,j
uzgodnienia z zagrica drogi publiczne).

6) Dla drog wewrtrznych wytyczanych na zasadach agloaych w ust. 3 nale przyjac¢
nastpujace parametry:

a) Szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych 10 m.
b) Szeroka¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.

7) Wydzielane drogi wewgirzne winny spetnia warunki okrélone w obowazujacych
przepisach odbnych, w tym w przepisach w zakresie ochrony przpatarowe.

8) W przypadkach uzasadnionych konieca@i® modernizacjidrogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolemKDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéwolkzat
autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych ukprza s na terenachMN/U
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mozliwos¢ pozyskania nieziginego pasa terenu przylegtego iagdenia do drogi

publiczne.
§ 14.
41 — 4.8 ML - przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa, zrzgdzeniami
towarzyszcymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Dopuszcza silokalizacg obiektéw ustugowych wyktznie o charakterze obstugi turystyki
i rekreacji (kempingi, pola biwakowe itp.), z wgkzeniem maliwosci lokalizacji handlu
paliwami (stacji paliw).

2) Dopuszcza sgilokalizacg wolnostocych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

3) Dopuszcza si lokalizacg trwale i nietrwale zwizanych z gruntem indywidualnych
domkow kempingowych wykorzystywanych dla celéw piobgkresowego.

4) Dopuszcza si lokalizacg obiektow gospodarczych przeznaczonych do czasowego
przechowywania koni wykorzystywanych w ramach rakpeindywidualnej.

5) Ustala st zakaz lokalizacji obiektéw zwzanych z prowadzeniem statej hodowli zwigrz

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Ustala s¢ stosowanie dachow o symetrycznym uktadzie potachdwych (dopuszczagsi
dachy wielospadowe); o spadkach potaci dachowyckO5dlo 40°.

2) Ustala st zakaz realizacji od strony drog i terenOw o chiaae publicznym ogrodaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

3) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhazanych z urgdzeniami
przeka&nikowymi telekomunikaciji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobkultury wspoéiczesnej:

Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczriepdone w § 5.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaerenu:

1) Ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio6 m od linii rozgraniczagych
drég dojazdowychKDD 1/2 i KDg, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudodlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.

3) Wysoka¢ zabudowy nie mie przekrocz§ 6 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.

4) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie gaej niz 0,2.

5) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nidenniz 80 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycj

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatuemuchomaosci:

1) Dopuszcza si podziat terenu na o¢lbne dziatki pod warunkiemze minimalna
powierzchnia wydzielanych samodzielnych dziatetizie nie mniejsza il 000 n.

2) Dopuszcza gizmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielelmylziatek nie wicej
niz o 10 % wartéci wskazanych w planie.

3) W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowlashe dziatki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy naley wydzielic dojazd pieszo-jezdny o szergkomin. 5 m. (w liniach
podziatu geodezyjnego).

4) W przypadku podziatu dziatki na wdej niz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostpne z jednego dojazdu, do dziatek wydzielonych wbigterenu nalegy wydzieli¢
droge wewretrzna, wykonam, i utrzymywan, przez widciciela lub wspotwiécicieli
terenu, maliwos¢ i warunki whczenia drogi wewgtrznej do drogi publicznej wymaga,j
uzgodnienia z zagrica drogi publiczne).

5) Dla drég wewrtrznych wytyczanych na zasadach dloaych w ust. 3 naley przyjaé¢
nastpujace parametry:
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a) Szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 8 m.

b) Szeroka¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.

c) Wydzielane drogi wewgirzne winny spetni@ warunki okrglone w obowizujacych
przepisach odbnych, w tym w przepisach w zakresie ochrony przpatarowe.

§ 15.
5.1 — 5.3 U przeznaczenie podstawowe — tereny ustug, z adzeniami towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Lokale mieszkalne.
2) Ustugi o charakterze publicznym lub komercyjnynwytaczeniem meliwosci lokalizacji
handlu detalicznego paliwami (stacji paliw).
3) Urzadzenia infrastruktury techniczne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Ustala st stosowanie dachow stromych o symetrycznym ukladmaci dachowych
(dopuszcza sidachy wielospadowe); o spadkach od @5 45°.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspoétczesnej:
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczriepdone w § 5.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:
1) Ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegliach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 10 — 15 m od linii rozgraniczgych drogi gtowneKDG 1/2
b) 6 -8 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowycKDD 1/2
¢) 8 m od linii rozgraniczarych drogi gospodarcz&Dg.
2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudodlegtcci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢one.
3) Wysoka¢ zabudowy nie mae przekroczg 10 m.
4) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie gaej niz 0,5.
5) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nidenniz 30 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycj
6) W przypadkach uzasadnionych koniec@mi® modernizacjidrogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolemKDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéwolkzat
autobusowych itp.) oraz innych drog publicznych ukgrza & mazliwos$é pozyskania
niezkzdnego pasa terenu przylegtego agdenia do drogi publicznej.

§ 16.
6 P/U - przeznaczenie podstawowe — tereny produkcyjno-ustogve, z urzdzeniami
towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Skiady materiatdbw masowych (opatu, materiatow buidowch itp.).

2) Handel hurtowy.

3) Urzadzenia infrastruktury techniczne,.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspoétczesnej:
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczrieptdone w § 5 ust. 2.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

1) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaeraima rysunku planu; linie
zabudowy nie dotyeg lokalizowanych w granicach terenu obiektow dozportierni),
bram wjazdowych itp..

2) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiol0 m od linii rozgraniczagych
ciagu pieszo-jezdnegkéDX (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).
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3) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudodlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.

4) Wysoka¢ zabudowy nie mee przekroczy 12 m — warunek ten nie dotyczy adzen,
ktére ze wzgidow technologicznych wymagayvickszych wysokéci.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie gdej niz 0,6.

6) Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nidenniz 20 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycj

7) W zagospodarowaniu nale przewidzi€ nasadzenia zieleni wysokiej wzdhgranic
wydzielonych terenéw inwestycyjnych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci:

1) Dopuszcza sipodziat terenu na oglone dziatki przeznaczone na cele produkcyjne lub
ustugowe z zachowaniem minimalnej powierzchni wgtirych dziatek:
a) W zabudowie produkcyjnej = 5000°m
b) W zabudowie ustugowej = 1 000°m

2) Dopuszcza sgi zmniejszenie minimalne] powierzchni nowowydzielaeimydziatek nie
wiecej niz 0 10 % wartéci wskazanych w planie.

3) Do dziatek wydzielanych w ¢bi terenu, nieposiadgjych bezpéredniego dospu do
drog publicznych, naly zapewnd dojazd wewntrzna droga dojazdovs o szerokéci
min. 10 m w liniach podziatu geodezyjnego

4) Wewrgtrzne drogi dojazdowe winny spehtdiavarunki okrélone w obowazujacych
przepisach szczegélnych, w szczegébhow przepisach w zakresie bezpietzieva

przeciwpaarowego.
§17.
7.1-7.3 E- przeznaczenie podstawowe — tereny ugdzen elektroenergetycznych (stacje
transformatorowe)

1. Przeznaczenie dopuszczalne
Sieci lub uradzenia infrastruktury technicznej realizowanie zagedw wymaganiami
przepiséw odgonych.

2. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Eksploatacja urglzen elektroenergetycznych nie @ powodowd zagraenia dla
sasiadupcej zabudowy mieszkaniowej w zakresie ponadnormaége promieniowania
elektromagnetycznego oraz stwarzagraenia paarowego.

§ 18.
ZL - przeznaczenie podstawowe — lasy.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Dopuszcza si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej onealizacg urzadzen
melioracyjnych na warunkach uzgodnionych zigsieielem terenu.
2) Dopuszcza si prowadzenie pieszo-rowerowychagdw spacerowych, organizowanie
sciezek edukacyjnych (z wiatami, planszami itp. zagogpodianiem).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Ustala s¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, z wyteniem obiektéw zwzanych z
gospodark lesna lub turystyk (np. wiaty turystyczne, zadaszenia).

§ 19.
RO - przeznaczenie podstawowe — sady i ogrody przgohowe.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
Napowietrzne i podziemne sieci infrastruktury technej oraz zwjzane z nimi urzdzenia.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) W obiektach gospodarczych ustala siosowanie dachow spadowych o nachyleniu potaci
300 - 400°.

2) Wysokas¢ zabudowy gospodarczej nie peoprzekrocz§ 6 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy.

3) Dopuszcza si zabudow terendw RO obiektami gospodarczymi zwgdanymi z
dziatalngcia rolnicz na powierzchni nie wcej niz 30 % powierzchni dziatki lub dziatek
objetych inwestycy; odlegi@ci zabudowy od granic dziatek zgodnie z wymaganiami
przepisow odgbnych.

4) W granicach strefy ograniczezabudowy i zagospodarowania od terenu zaawkgo
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2.

5) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhazanych z urgdzeniami
przekanikowymi telekomunikaciji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspotczesney:

Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczrepdone w § 5.

§ 20.
R - przeznaczenie podstawowe - tereny rolne.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Ustala st zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe.

2)Dopuszcza silokalizacje hodowlanych stawow rybnych oraz inngbiiornikébw wodnych
stuzacych rolnictwu, matej retencji oraz ochronie prezgmowodziowej, niekubaturowych
obiektow i uradzen stuzacych rolnictwu (np. ptyty do sktadowania obornika).

3)Dopuszcza gi na wniosek wikiciela, zalesianie gruntow rolnych speta@jch warunki
okreslone w przepisach ogbonych — z wyiczeniem terendw wskazanych pod
proponowany, orientacyjny przebieg obwodnicy wsiar$t Wegliniec na drodze
wojewodzkiej nr 296.

4)Dopuszcza i prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej stiaktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach olanych przez zawdcow i operatoréw sieci — w
zastgu oznaczonego ha rysunku planu proponowanego tacgnego przebiegu
obwodnicy wsi Stary Wgliniec nadrodze wojewddzkiej nr 296rzebieg projektowanych
sieci i uradzenh napowietrznej i podziemnej infrastruktury techmiegnaley uzgodné z
zarzdca drogi wojewddzkiej nr 29@olnaslgskim Zarzdem Drog Wojewdodzkich)

5)Dopuszcza sgi wypetnienie wysfpujacych na terenaclR zagktbien poeksploatacyjnych
materiatem mineralnym (z wadzeniem odpadow komunalnych) i rekultywacy
kierunku rolnym lub lenym.

6) Wzdtuz rowow melioracyjnych\W/) zaleca si realizacg biologicznej obudowy ciekow w
postaci zadrzewiei zakrzewié, z zachowaniem warunkéw deghasci do ciekoéw w
celach konserwacyjnych.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspotczesney:
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczrepdone w § 5.

§ 21.
Rm - przeznaczenie podstawowe - tereny rolne z rdawoscia lokalizacji zabudowy
zagrodowej.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Zabudowa zagrodowa.
2) Dopuszcza si na wniosek wikiciela, zalesianie gruntow rolnych speta@jch warunki
okreslone w przepisach ogbonych.
3) Dopuszcza siprowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej stiaktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach ofl@nych przez zaudcow i operatorow sieci.
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4) Dopuszcza gi wypetnienie wys{pujacych na terenacR zagtbien poeksploatacyjnych
materiatlem mineralnym (z wy¢zeniem odpadow komunalnych) i rekultywaoy
kierunku rolnym lub lenym.

5) Wzdtuz rowdw melioracyjnych\W) zaleca si realizacg biologicznej obudowy ciekow w
postaci zadrzewiei zakrzewi@, z zachowaniem warunkéw deghcsci do ciekdw w
celach konserwacyjnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) W noworealizowanych budynkach ustala sbowirzek stosowania dachéw stromych z
wyraznie zaznaczan kaleni@ (dachy dwuspadowe i dwuspadowe naczo6tkowe,
wielosopadowe); o spadkach potaci dachowych 303°: gokrycie dachow dachdowk
ceramiczn, cementow, materiatem o fakturze dachéwkopodobnej, gontelntiypkiem
itp.

2) Ustala s¢ zakaz stosowania dachoéw o mifjch st potaciach na wysokoi kalenicy
oraz czterospadowych dachéw ,namiotowych” tzn. dakiw ktorych krawdzie potaci
dachowych zbiegajsic w jednym punkcie.

3) Wysoka¢ zabudowy nie mie przekroczg 2 kondygnaciji nadziemnych, lecz niecog)
niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

4) Ogrodzenia posesji od strony drog zaleca wykonywa jako aurowe (min. 50 %
przeswitow), dopuszcza gistosowanie podmurowki o wysaa nie przekraczapej 60
cm liczac od poziomu terenu, wysokob ogrodzé (dotyczy przset i elementow
poziomych, z wydczeniem stupkéw nimych) nie mae przekroczy 1,8 m.

5) Dopuszcza sistosowanie ogrodaepetnych wykonanych z wykorzystaniem widocznych
materiatdw naturalnych lub ceramicznych (kafinieegta licowa itp.).

6) Ustala st zakaz realizacji od strony drog i terenéw o cheade publicznym ogrodaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

7) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhzanych z urgdzeniami
przeka&nikowymi telekomunikaciji.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

1) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow zalwwyl zagrodowej w
odlegtaici 6 — 20 m.(zgodnie z oznaczeniami na rysunkuwlad linii rozgraniczajcych
przylegtych drég dojazdowychKDD 1/2), gospodarczychKDg) lub granic dziatek
geodezyjnych drég gospodarczych nie wydzielonyaiatni rozgraniczacymi.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie gaej niz 0,35.

3) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nieienniz 50 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycj

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débkultury wspoéitczesnej:
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczriepdone w § 5.

8§ 22.
WS - przeznaczenie podstawowe - wody powierzchnioweaz z urzadzeniami gospodarki
wodnej (rowy melioracyjne itp.).

§ 23.
8 KDG 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulica gtdwna, wagu drogi wojewodzkiej nr 296z
urzadzeniami towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realiaoe za zgagzaradcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepisoéw oghnych.
2) Zielen urzadzona.
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3)Dopuszcza si za zgod zaradcy ulicy lokalizacg urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemninfrastruktug techniczia przy liniach rozgraniczagych ulicy lub
na terenie towarzyseej funkcji podstawowej zieleni wdzonej — lokalizacja tych
urzadzen nie ma@e powodowa ograniczenia widoczroi, powodowé zagraenia ruchu
oraz utrudnié pieszym poruszaniegspo chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegmraz wymagania wynikajpce z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala st zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektdwstugowych (kioski,
pawilony itp.).

2) Ustala st zakaz lokalizacji nénikdw reklamowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaerenu:

1) Szeroka&¢ w liniach rozgraniczagych 14 - 25 m. (lokalne przewenia wrod istnieacej
zabudowy).

2) Zalecany przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ructhganiki na terenie zabudowy.

3) W przypadkach uzasadnionych koniec@i® modernizacji drogi (poszerzenia jezdni,
poboczy, budowy chodnikow, zatok autobusowych itggpuszcza si na terenach
zabudowy maliwos¢ pozyskania niezfsinego pasa terenu przylegtego iagdenia do
drogi publicznej.

§ 24.
9.1 — 9.8 KDD 1/2- przeznaczenie podstawowe — ulice dojazdowe, z gdzeniami
towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realiaoe za zgagzaradcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepisow oghnych, zielé urzadzona.

2) Dopuszcza si za zgod zaradcy ulicy lokalizacg urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemninfrastruktug techniczi przy liniach rozgraniczagych ulicy lub
na terenie towarzyseej zieleni urzdzonej — lokalizacja tych ugdzen nie mae
powodow& ograniczenia widoczroi, powodowé zagraenia ruchu oraz utrudria
pieszym poruszanieespo chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegmraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala st zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéwstugowych (kioski,
pawilony itp.).

2) Ustala st zakaz lokalizacji ninikow reklamowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

1) Szerokd&c¢ w liniach rozgraniczagych 10 - 12 m., z lokalnymi przeseniami.

2) Szerokdé¢ utwardzonej jezdni — min. 4,5 m.

3) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, zalecamadniki na terenie zabudowy.

§ 25.
10.1 — 10.2 KDX- przeznaczenie podstawowe — qmi pieszo-jezdne, z urgdzeniami
towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realiao® za zgagdzarzadcy drogi i zgodnie w
wymaganiami przepisow oglinych, zielé urzadzona.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaerenu:
1) Szerokaéc¢ w liniach rozgraniczagych 5 - 10 m., z lokalnymi przexseniami.
2) Szerokaé¢ utwardzonej jezdni — min. 3,0 m.
3) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, ewentuaimjanki.
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8§ 26.
KDg — przeznaczenie podstawowe — drogi gospodarcizansportu rolnego i lesnego.
Przeznaczenie dopuszczalne
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realiao® za zgad zaradcy drogi i zgodnie w
wymaganiami przepisoéw ogbnych.

8§ 27.
W granicach obszaru aftggo planem nie wygbuja : obszary rehabilitacji istniggej zabudowy i
infrastruktury technicznej, obszary wymagag przeksztalde lub rekultywacji, tereny
przeznaczone pod budewbiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 @spkt 8 ustawy z
dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarawamzestrzennym, tereny shce
organizacji imprez masowych oraz granice pomnik@gtady wraz ze strefami ochronnymi,
okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r.toaie terendéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady.

Rozdziat IV
Ustalenia kaicowe.

§ 28.
Ustala s¢ stawle stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust.sfawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgamnw wysokdci 15 %.

§ 29.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Surmistrzowi Gminy i Miasta \Wgliniec .

§ 30.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DziduonilJrzedowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 187/XXVI11/08
Rady Miejskiej W eglinca

z dnia 30.12.2008 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym pl@ézagospodarowania
przestrzennego wsi Kécielna Wies inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleg do zadar wkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pubknych

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi wstieuchwaly ustala si realizacg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej najeych do zada wlkasnych gminy polegagych na
budowie sieci wodoggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég gnyich.

§ 2.
1. Ustala st, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa W Beda:
1) Srodki wkasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochr@tpdowiska i Gospodarki Wodnej.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala st mazliwos¢ wykorzystania innyctirédet finansowania niewymienionych w ust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji zg&odkow prywatnych.

§ 3.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza Burmistrzowi Gminy i Miasta \Wgliniec.



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 187/XXVI11/08
Rady Miejskiej W eglinca

z dnia 30.12.2008 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Koielna Wies
podczas wytgenia do publicznego wgidu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717,zem@anami) Rada Miejska w ¥glincu

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesiomglprojektu planu przedstawionych jako

nieuwzgkdnione przez Burmistrza Gminy i Miastac@¥iniec:

1. Wnoszcy uwag: Aleksandra i Jan Wasyluk, Kdelna Wig 37, 59-950 Ruszow.

1)Oznaczenie nieruchorda, ktorej dotyczy uwaga: dz. 96 i 97, @brKoscielna Wig.
2)Symbol terenu w projekcie planu: 5.1 U.
3)Tres¢ uwagi: nie wyraam zgody na przeksztatcenie (...) na dziat&nmozarolnicz dz.
nr 97 i 96 o pow. 1,59 ha. Rlw swop motywug tym. ze jestémy dziezawcami hkKi
od dziestciu lat, jest to nasze jedyne pastwisko ogrodzone, tym roku chcemy
wykupi¢ na wikasné¢ celem powgkszenia gospodarstwa.
4)Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgldniona.
5)Uzasadnienie
Dziatki nr 97 i 96 znajduje siw bezpdrednim gsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 296
Wiascicielem dz. 97 i 96 jest Skarb #twa, w ktérego imieniu nieruchoswa ta
zarmadza Agencja Nieruchondoi Rolnych Skarbu Retwa, Oddziat Terenowy we
Wroctawiu, Sekcja Terenowa w Jeleniej Gorze. Npietakladania wnioskéw do planu
ANR pismem nr SGZ.111-4212-p.z.p/27/04/89/05/RWCda. 5.01.2005 r. podtrzymata
swoj wczéniejszy whniosek ztoony pismem nr SGZ.11/4212-
p.z.p./35/33/90/9135/03/RWC z dn. 18.11.2003 o mm@zeznaczenia m.in. dz. 97 na
cele ustugowe. Burmistrz Gminy Miastag@liniec rozpatrzyt ten wniosek pozytywnie,
czego skutkiem jest przeznaczenie dz. 97 omsmgupce] dz. 96 na cele zabudowy
ustugowe;j.

2. Wnoszcy uwag: Elzbieta Deluga, ul. Woéjtowska 7, 59-950 Ruszow.

1)Oznaczenie nieruchorda, ktorej dotyczy uwaga: dz. 69/2, gbrKoscielna Wig
2)Symbol terenu w projekcie planu: R.
3)Tres¢ uwagi: zakwalifikowa dz. 69/2 na funkcje mieszkanigw oznaczeniu RM/MN.
4)Rozstrzygnigcie: Uwaga uwzgidniona na ozci dz. 69/2, na egci dz. 69/2 od strony
obnizenia potoku Gumnica nieuwzglniona.
5)Uzasadnienie
Dziatka 69/2 znajduje siw potudniowej czsci obrebu Kascielna Wig migcdzy potokiem
Gumnica. Wniosek o zakwalifikowanie dz. 69/2 w &atopod funkcg zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej zostakgladniony w czsci przylegajcej
do granicy obgbu Ruszéw ze wzgtlu na korzystniejsze warunki fizjograficzne (teren



potozony wyze] niz obnienie potoku Gumnica) orazassedztwo drogi gruntowej
znajdupcej st w obrbie RuszOw. Pozostatczes¢ dz. 69/2 pozostawia Siw
dotychczasowym zytkowaniu rolnym bez mdiwosci lokalizacji zabudowy kubaturowej
ze wzgkdu na uzgodniony z zaydca drogi wojewodzkiej nr 296 pas terenu, przez ktéry
mozliwe jest docelowo przeprowadzenie odcinka é&tiaj drogowego wsi Kizielna
Wies. Rezerwa ta ma swpkontynuacg na terenach potonych na potudnie i potnoc od
dz. 69/2 oraz jest pgtzona z podobnrezerv zabezpieczanw miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszow.

3. Wnoszcy uwage: Jan Bodzianny, Kazielna Wig 28, 59-950 Ruszow.
1) Oznaczenie nieruchorbd, ktorej dotyczy uwaga: w otdvie Kascielna Wie dz. 130/3.
2) Symbol terenu w projekcie planu:
a) dz. 72/1165 oleb Okrglica — pot@ona poza obszarem gbjm planem,

b) 130/3 - R.
3) Tres¢ uwagi: zmient przeznaczenie dziatek zgodnie z oznaczeniami hgzzmych
mapach:

a) dz. 130/3 — wzdha drogi 321 pod zabudawetniskowy oraz wzdtd drogi (...) pod
budownictwo mieszkaniowe,

b) ponadto wnosgz o obgcie planem zagospodarowania dz. 72/1165 welobr
geodezyjnym Olgglica oraz propongj zmiarge w pasie wzdha drogi l&nej na
zabudow letniskows.

4) Rozstrzygnigcie.

a) dz. 130/3 — w oZci przylegajcej do drogi 321 uwaga uwzglniona, w CzscCi
przylegajcej do linii kolejowej (teren zamkgtly) uwaga nieuwzglniona,

b) wniosek o olgcie planem zagospodarowania dz. 72/1165 welobrgeodezyjnym
Okraglica — uwaga nieuwzgtiniona

5) Uzasadnienie

a) dz. 130/3 w czsci przylegagcej do linii kolejowej — wnioskowany teren patmy jest
w oddaleniu od istniegej zwartej zabudowy i bezgednio przylega do toréw
kolejowych. Polgenie takie mge skutkowd znacznymi ucizliwosciami i
zagraeniami wynikagcymi z ruchu kolejowego. Ponadto do tegsz dz. 130/3 brak
jest wydzielonej drogi dojazdowej umdowviajacej dojazd oraz realizacjniezlzdnej
infrastruktury techniczne.

b) wniosek o ohjcie planem zagospodarowania dz. 72/1165 welmérgeodezyjnym
Okraglica — granica obszaru a@bg¢go miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wsi Koielna Wig zostata okrdona na wsfpnym etapie procedury
planistycznej w oparciu o istnigle materialy geodezyjne spetaigg wymogi art.16
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z poejszymi zmianami) tj. na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokséciowej w skali 1:2000. Dla wnioskowanej dz. 72/11ékrycia
taka mam nie ma. Wobec powgzego nie ma nuiwosci wiaczenia wnioskowanego
terenu do mpzp wsi Kaielna Wig.



