UCHWALANR 25/V /07
RADY MIEJSKIEJ W W EGLINCU
Z DNIA 23 STYCZNIA 2007 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
wsi Ruszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaa8ca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze amaimi), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesty@n(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze
zmianami), w zwqzku z uchwat Rady Gminy i Miasta Wgliniec nr 47 / VIII / 03 z dnia 8 maja
2003 r. w sprawie przygbienia do sporgizenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta ¢@liniec oraz po stwierdzeniu zgodwmd ze ,Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mias@gminy Wegliniec”
przyjetym przez Ragd Gminy i Miasta Wgliniec uchwad 46/VI111/03 z dnia 8 maja 2003 r., Rada
Miejska w Weglincu uchwala, co nagtuje:

§1.
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoRuszow zwany dalej
planem.
2. Integralm czscia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stamowizahcznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwatys

1) Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw icbjjh ewidenci zabytkoéw -
zahcznik nr 2.

2) Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyaps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich - zajcznik nr 3.

3) Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekiw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegoaczalk nr 4.

Rozdziat |

§ 2.
1. Plan obejmuje obszar palony w obebie geodezyjnym wsi Ruszow.
2. Granig obszaru olgtego planem ok&ono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stargmym
zahkcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Granice obszaru oddego planem.

2) Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu (funkcjach) lubznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami @&pgymi przeznaczenie terenow.

3) Obowiszujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

4) Granice stref ochrony konserwatorskiej, obiekt \@pisdo rejestru zabytkdéw oraz obiekty
objete ewidenci zabytkow.

5) Granice stref ochronnych oraz ogranitzeabudowy i zagospodarowania terenow od
napowietrznych linii elektroenergetycznych NN 22Q490 kV) i SN20 kV, terendow
zamkngtych oraz cmentarza.



2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planw rmaaczenie informacyjne i nie stanawi
obowiazujacych ustalé planu.

3. Zmiana nazw wiasnych oraz numeréw dziatek oznacdony niniejszej uchwale kursyw
nie powoduje dezaktualizacji ustalplanu.

§ 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Terenie - nalezy przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe.

2. Przepisach odebnych - naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3. Przeznaczeniu podstawowymub funkcji podstawowej - nalery przez to rozumie takie
przeznaczenie lub funkgj ktéra przewaa na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczacymi.

4. Przeznaczeniu dopuszczalnymub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie
rodzaje przeznaczenia lub funkdgnna niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub
wzbogaca funkeg podstawow, jednoczeénie nie kolidupc z nia lub nie wykluczajc
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb @&rg/ przeznaczeniem podstawowym.

5. Liniach rozgraniczajacych - nalery przez to rozumielinie rozdzielagce tereny o rinym
przeznaczeniu (funkcji) lub #ych zasadach zagospodarowania.

6. Obowigzujacych liniach zabudowy- naley przez to rozumie linie wyznaczajce
usytuowanie elewacji frontowej budynku mieszkalnegostosunku do wskazanej linii
rozgraniczajcej danego terenu, przy czym regulacjom tym nie lggah wykusze,
zadaszenia wsgiowe, podesty, schody i okapy; dla budynkow gospezich i garay oraz
towarzysacych wolnostajcych budynkéw ustugowych linie tea snieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

7. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy nalery przez to rozumie linie wyznaczajce
dopuszczalne zldenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanajii |
rozgraniczajcej danego terenu, regulacji tej nie podlegaykusze, zadaszenia Wejowe,
rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schiodigapy; na terenach dla ktérych nie
zostaty okrélone linie zabudowy naky stosowa ogoélne zasady lokalizacji obiektow
okreslone w przepisach ogbonych.

8. Wskazniku powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie stosunek powierzchni
zabudowy budynkow na dzialce do powierzchni dzidtkd terenu przeznaczonego pod
inwestycg.

9. Istniejaca zwarta zabudowa— zabudowa kubaturowa istrieqa w dniu wejcia w zycie
planu, usytuowana bezfrednio na granicy dziatki lub w odleglwach mniejszych ti
wynikaja z obowazujacych przepiséw szczegolnych, obejgug co najmniej 2 ssiadupce
dziatki.

10.Zabudowa zagrodowa— budynki mieszkalne i gospodarcze, budowle oraadaenia i
instalacje shaace prowadzeniu dziataldo rolniczej przez rolnika, w tym przetwérstwa
rolno-spaywczego i indywidualnej produkcji biopaliw na pagtzy wiasne rolnika, w sposob
I w zakresie okrdonym w przepisach ogbnych.

11.Ustugach - nalezy przez to rozumie funkcje terendw i obiektow w szczegokeo handlu,
gastronomii i rzemiosta, kultury i rozrywki, kultreligijnego, opieki zdrowotnej, obstugi
turystyki (hoteli, moteli, schronisk itp.) i rekigg siedzib jednostek i instytucji finansowych,
ubezpieczeniowych, spotecznych (w tym przedstavgivig, gospodarczych i politycznych,
jednostek projektowychirodkéw masowej komunikacji a¢zndci oraz innych, magych
charakter publiczny lub komercyjny.



12.Produkcji - nalery przez to rozumie obiekty i uradzenia zwizane z czynniciami
wytwarzania, sktadowania i magazynowania, przetim@surowcow i materiatow itp.
13.Infrastrukturze technicznej — nalery przez to rozumie ogét podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stiacych zaopatrzeniu w wedodprowadzenigciekow
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energliektryczm, gaz i ciepto, telekomunikaciji.
14.Zagospodarowaniu tymczasowynm nalery przez to rozumie sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkgdstawowej lub dopuszczalnej,
okreslonej w planie.
15.Urzadzeniach towarzysacych - naley przez to rozumie obiekty technicznego
wyposaenia, dojazdy i dégia, parkingi i garze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
mak architektug¢, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozgwmbroraz inne
urzadzenia petnice shiebry role wobec funkcji okrélonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym.
Rozdziat Il
Ustalenia ogolne.

§5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z débr kultury wspotczesney:
1. Dla obiektuwpisanegaodo rejestru zabytkdéw ustala si nastpujace wymagania w zakresie
ochrony konserwatorskiej:
Wszelkie dziatania dotygze obiektu oraz jego bezfpedniego otoczenia wymagaj
bezwzgtdnie uzyskania zezwalewtasciwe] stuzby ochrony konserwatorskiej, winny oy
prowadzone w oparciu 0 szczeg6towe wytyczne koretemskie i zgodnie z zatwierdzpn
dokumentagj. Prace mog by¢ wykonywane po uzyskaniu pozwolenia sdave] stuzby
ochrony zabytkow.
2. Dla budynkoéw objtych ewidencja zabytkoéw (wykaz w zadczniku nr 2 do uchwalylistala
si¢ nastpujace wymogi konserwatorskie:
1) Nalezy zachowad ich bryk; ksztalt i geometd dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane.
2) Nalezy utrzym&, a w zniszczonych fragmentach odtwdrzyistoryczny detal
architektoniczny.
3) Nalezy zachowad ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodndistorycznym
wizerunkiem budynku; naky utrzyma lub odtworzy oryginalr stolarke okien i drzwi.
4) Wykonywanie okien potaciowych dwietlajacych pomieszczenia zytkowe na
poddaszach jest dopuszczalne pod warunkiem uzyskagody wiaciwego organu
stuzby ochrony zabytkow.
5) W przypadku konieczrigi przebicia nowych otworédw nalg je zharmonizowa z
zabytkowy elewacy budynku.
6) Ustala st obowihzek stosowania kolorystyki elewacji nagtjacej do historycznej oraz
historycznego ceramicznego lub tynkowanegodaan zewwtrznych.
7) Ustala st obowhzek stosowania stolarki okiennej o kolorystyce dpatach zgodnych z
historycznym wygidem obiektu.
8) Nalezy zachowa oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonyan, w przypadku
budynkow wtornie otynkowanych (,baranki”) zaleca ssunecie wspotczesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych (np. wysjace w obiekcie lizeny, gzymsy,
kapitele, gtowice, pilastry itp).
9) Przed rozpocxiem prac projektowych ustalagsobowhzek uzyskania od widaiwej
stizby ochrony zabytkébw wytycznych konserwatorskich ydeicych zakresu
dopuszczalnych zmian w obiekcie.



10)W przypadku podjcia decyzji o rozbiorce obiektu @ggo ewideng zabytkdw ustala
sic obowhzek opracowania na koszt inwestora konserwatorskisyentaryzaciji
architektonicznej obiektu i przekazania jej ¥diavej stuzbie ochrony zabytkow.

11)Wszelkie dziatania inwestycyjne wymageg pozwolenia na budaw pozwolenia na
rozbiorke obiektu lub zgtoszenia wdaiwemu organowi administracji architektoniczno-
budowlanej naley uzgadnié z wiasciwa stuzba ochrony zabytkow.

3. Ustala st strefe ,B" ochrony konserwatorskiej, w ktdrej obowdzuja nastpujace wymaogi
konserwatorskie:

1) Nalezy zachowd i wyeksponowa elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowgmpozycg wnetrz urbanistycznych
oraz kompozygj zieleni.

2) Obiekty o walorach zabytkowych nalepodd& restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcjidotosci obiektu.

3) Przy rozbudowach, przebudowach i remontach obiekpmdozonych w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej wymagane jest dostosowdaigvalorow architektonicznych
otoczenia i walorow krajobrazowych wsi; nalestosowé materiaty elewacyjne zgodne z
lokalna, historyczi tradycph budowlan; naleey zachowywa starodrzew i gky¢ do
uzupetnienia alei drzew wzdhdrog.

4) Nowa zabudowa winna bydostosowana do historycznej kompozycji przestregmn
zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zaoiu harmonijnego wspotistnienia
elementdw kompozycji historycznej i wspobtczesnejazor nawazywat formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicgneie maze ona dominowa nad
zabudow historyczn, pokrycia dachéw dachowlceramicza lub cementow.

5) Nowa zabudowa winna naagywa: do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie
uzytego materiatu elewacyjnego oraz pokrycia i geoingdchow.

6) Forma, materialem i wysokiria ogrodzé nalezy nawihzat do istniegcych historycznych
ogrodzeé na terenie miejscowoi Ruszow.

7) Nalezy preferowé@ inwestycje stanowtce rozszerzenie lub uzupetnienie jgtniepcych
form zainwestowania terenu, przy zadoiu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem,z inie kolidup one z historycznym
charakterem obiektu.

8) Wszelkie dziatania inwestycyjne wymageg pozwolenia na budewlub zgtoszenia
wiasciwemu organowi administracji architektoniczno-bwtknej w obebie tej strefy
nalezy uzgadnia z wtasciwa stuzba ochrony zabytkow.

4. Dla zamierzé inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach obszabigtego planem ustala
si¢ nastpujace wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony aridgecznej:

1) Inwestor zobowgzany jest do pisemnego powiadomienia setaej stwzby ochrony
zabytkbw o terminie rozpoegia i zakdiczenia prac ziemnych z 7 dniowym
wyprzedzeniem.

2) W przypadku wysipienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagajest
podicie ratowniczych bada wykopaliskowych, za zezwoleniem Wtawe] stuzby
ochrony zabytkow.

8§ 6.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@giczenia w ich uzytkowaniu.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
1) Elektroenergetyczna sié przesytowa
a) W oznaczonej na rysunku planu strefie ogramniczabudowy i zagospodarowania
terenu tasamej ze strgf ochronm od napowietrznej linii elektroenergetycznej



najwyzszych napi¢c NN 220 kV (400 kV) relacjMikutowa - Le&nidéw, w odlegidci

do 35 m od osi linii ustalacsi

— Zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przzzonymi na staty pobyt
ludzi tj. diuzszy niz 8 godzin na dop- w szczegolngi budynkédw mieszkalnych,
obiektow zamieszkiwania zbiorowego, opieki zdrovepitp.).

— Lokalizacja innych obiektéw takich jak: ustugowerogukcyjne, gospodarcze,
garae itp., w ktérych znajdugjsie pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt
ludzi tj. do 8 godzin na dab oraz zagospodarowanie terendéw placami
manewrowymi, parkingowymi i skfadowymi, przy speniu wymaga
obowigzujacych przepisow ogbnych, wymaga uzgodnienia z operatorem sieci.

b) Dopuszcza si przebudow istniegcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napi¢ NN 220 kV (400 kV) relacji Mikutowa — L@idéw na ling 400
kV, wzglednie linic wielotorows, wielonapégciowa.

2) Elektroenergetyczna sié dystrybucyjna:

a) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronngydhnapowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20 kV, w odlegiodo 5 m od osi linii ustala sizakaz
lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonyna staly pobyt ludzi,
lokalizacja innych obiektow (gospodarczych, gsratp.) wymaga uzgodnienia z
zaradc sieci.

b) W przypadku skablowania lub przeémia linii elektroenergetycznych SN 20 kV
oznaczona na rysunku planu strefa ochronna ulegaiegzeniu lub przestaje
obowhnzywat, stosownie do zaistnialej zmiany i zgodnie z ohawacymi przepisami
odregbnymi.

2. Tereny zamkniete:
1) W oznaczonej na rysunku planu strefie ogramczabudowy i zagospodarowania terenu,

w odlegtaci do 20 m. od granicy terenu zaméteigo, ustala i

a) Obowigzek uzgadniania z wdaiwymi stuzbami kolejowymi wszelkich inwestyciji
wymagajcych uzyskania pozwolenia na budplub zgtoszenia.

b) Obowigzek uzgadniania wszelkich rob6t ziemnych.

c) Zakaz prowadzenia wzdtdinii kolejowej magistralnych przewodéw wodagowych
o srednicy wikszej nz 1620 mm.

d) Zakaz lokalizacji masztow (konstrukcji wigwvych) w odlegtéci mniejszej ni wynosi
ich planowana wysokd.

e) Zakaz wprowadzania nasadzaeleni wysokiej w odlegkei mniejszej nt 15 m od osi
skrajnego toru, z wytzeniem maliwosci sadzenia gatunkéw drzew, ktorych
wysoka¢ maze przekroczg 10 m.

2)Wzdtwz granicy z terenem zamkym, liczac od zewwtrznej granicy rowu
odwadniajcego teren kolejowy, podtorza lub podstawy nasymlejewego, nalgy
zachowa pas terenu o szerad@ min. 3,0 m shiacy jako awaryjna droga technologiczna
dla potrzeb stib kolejowych, stray pozarnej lub stab ratunkowych.

3. Cmentarz:

W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczabudowy i zagospodarowania terenu (50

m wokét granicy cmentarza) ustala giakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow

gastronomicznych, zaktadow produkeych lub przechowggych artykuty zywnosciowe

oraz lokalizagj studni stiacych zaopatrzeniu w wedlo picia i dla potrzeb gospodarczych.

§7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkiw podlegajacych ochronie.

1. Strefy ochrony bezpdredniej uje¢ wod podziemnych.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

W granicach istniacych ogrodze uje¢ wody ,Ruszow” obowqzuja warunki i ograniczenia
w zagospodarowaniu zytkowaniu terenu ok&bone w decyzji ustanawiggej stre¢ ochrony
sanitarnej dla gcia wody oraz w przepisach etinych.

Strefy ochrony pdsredniej uje¢ wod podziemnych

W granicach oznaczonej na rysunku planu strefyamchpdredniej ug¢ wody obowazuja
warunki i ograniczenia w zagospodarowaniuzitdowaniu terenow ok&one w decyzji
ustanawiajcej streé¢ ochrony sanitarnej dlaggia wody oraz w przepisach @dnych.
Gtowne Zbiorniki Woéd Podziemnych - GZWP nr 315 ,Chacianow-Gozdnica” i nr 317
.Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”.

Ze wzgkdu na potaenie terenu okjego planem w obszarach Gtéwnych Zbiornikéw Waéd
Podziemnych nr 315 i 3lifstala si zakaz odprowadzania nieoczyszczon§abkdéw do wod
podziemnych, gruntow oraz wod otwartych (rowow).

§ 8.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Dziatalng¢ ustugowa, rzemignicza Ilub produkcyjna nie me powodowa
ponadnormatywnych obgien srodowiska ucizliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszcze pylowych i gazowych, zanieczyszczenia woéd podzighn i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetygmepoza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowegozonych symbolerRM/MN ustala
si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektaddwlanych o obsadzie gkiszej ni
40 Duwych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz ustugbwyc rzemidlniczych
stwarzajcych zagraenie dla bezpiecistwa publicznego, zdrowia tycia ludzi oraz
sktadowania na otwartym powietrzu pgych lub stwarzagych zagraenie dla woéd
powierzchniowych i podziemnych surowcéw i matenaidasowych.
Na terenach terenach rolnych z ifiwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolemRm dopuszcza silokalizowanie obiektéw hodowlanych o obsadziekskej ni
40 Duwych Jednostek Przeliczeniowych (DJP), z zaseziem zgodngci z wymogami
przepisow odgbnych.
Docelowo naley dazy¢ do realizacji kompleksowego systemu odprowadzesgiakow
bytowych odprowadzagegoscieki do komunalnej oczyszczaktiekow w Weglincu.
Docelowo naley dazy¢ do realizacji kompleksowego system odprowadzeniad w
opadowych odprowadzanych z nawierzchni  utwardzonyafrog publicznych
uwzgkdniagcego oczyszczenie wod <z zanieczyshczeropopochodnych  przed
odprowadzeniem do odbiornika wad.
Ustala st bezwzgtdny zakaz odprowadzania nieczyszczonyébiekbw do wod
powierzchniowych, podziemnych i do gruntow.

§9.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji
I infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:

1) Dopuszcza sietapowanie budowy projektowanych drég lub rozbugadwdg istniejcych
w zakresie realizacji poszczegoélnych odcinkéw dvday ich parametréow.

2) W liniach rozgraniczagrych drég i ulic dopuszczaesprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zadea drogi oraz na warunkach oklenych w przepisach
szczegolnych.



3) W liniach rozgraniczagcych drég i ulic dopuszcza c¢silokalizacg elementow matej
architektury, wiat przystankowych i wdzenr reklamowych pod warunkiem uzgodnienia
lokalizacji z wiagciwym zarzdca drogi.

4) Realizacja nowych oraz przebudowa istsiggch whczeh komunikacyjnych z terenéw
przeznaczonych pod zabudgwymaga uzgodnienia z zadta drogi.

5) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami r&nych klasach
funkcjonalnych — wdczenie komunikacyjne nate wykonywa z drogi o niszej klasie
funkcjonalnej.

6) Ustala st obowihzek dostosowania chodnikéw i praejdla pieszych do wymagaosob
niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami ékmeymi w przepisach szczegdélnych.

7) Wzdtuz drég i ulic zaleca siwprowadzé nasadzenia szpalerow zieleni wysokiej.

8) Zagospodarowanie terendw w rejonie skayan drdég, a w szczegoldoi ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie mpgpowodowd ograniczenia widoczdoi | pogarsza
parametrow trojtow widoczndci wyznaczanych zgodnie z obaaujacymi przepisami
szczegolnymi.

9) Ustala st obowihzek zapewnienia w granicach poszczegolnych tereadpowiedniej
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniegni

a)1l stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudoweszkaniowej jednorodzinnej
(terenyRM/MN , MN, MN/U) — warunek ten uznajec¢siza spetniony w przypadku
lokalizacji na terenie dziatki gara (wolnostogcego lub wbudowanego).

b)1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudonveszkaniowe] wielorodzinnej
(terenyMW), wliczajac miejsca postojowe na terenie wydzielonych zespdioksow
gar&owych — do czasu uzyskania docelowego Wslka dopuszcza sizmniejszenie
wymaganej liczby miejsc postojowych do 75 %sdiodocelowe;.

c) 1 stanowisko na 25 Trpowierzchni uytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniejnp
stanowiska - w przypadku lokalizacji funkcji ustwggch jako towarzyszych funkcji
podstawowej MIN/U, MW/U ).

d)15 stanowisk na 100 zatrudnionych na terenach zafydustugowej (J) lub
1 stanowisko postojowe dla klientéw nazéla rozpoczte 30 nf powierzchni
uzytkowej ustug (tereny).

10)W zaleznosci od charakteru dziataldoi na terenach w projekcie zagospodarowania
terenu nalgy przewidzié odpowiedni liczbe miejsc dla pojazdow etarowych oraz
niezledny plac manewrowy

11)Oznaczony na rysunku planu proponowany, orientgcypnzebieg obwodnicy wsi
Ruszow nalrodze wojewodzkiej nr 296a znaczenie informacyjne.

. Infrastruktura techniczna - zasady ogoéine

1) Dopuszcza si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej widoh rozgraniczagych
drdg i ulic po uzgodnieniu z zardca drogi oraz na warunkach oklenych w przepisach
szczegolnych.

2) Dopuszcza si mazliwos¢ realizacji uradzen infrastruktury technicznej jako
towarzysacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.

3) Dopuszcza si prowadzenie odcinkédw podziemnej lub napowietrzivdyastruktury
technicznej przez tereny o innych funkcjach podstaych, na warunkach uzgodnionych z
wiascicielem lub zaradca terenu oraz zgodnie z przepisamigmirymi.

. Zaopatrzenie w woc:

1) Zaopatrzenie w wagd przylaczami wodocigowymi wpktymi do rozdzielczej sieci
wodochgowej, zgodnie z przepisami @dnymi, na warunkach uzgodnionych z za®
sieci.



2)Dopuszcza sikorzystanie z wtasnych ¢§ wody na dziatkach inwestorow wgiznie dla

zaspokojenia gospodarczych (nie poczych) potrzeb gospodarstwa domowego.

4. Kanalizacja sanitarna:

1)

2)

3)

4)

5)

Odprowadzeniesciekdw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej altzyszczalni

sciekow w Weglincu.

Odprowadzenigciekow bytowych z poszczegolnych budynkéw pgegami kanalizacji

sanitarnej wpitymi do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie zgmisami odgbnymi.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuazizbudowe:

a) Szczelnych, bezodptywowych zbiornikbw na niecz§sitoptynne — obowizuje
systematyczny wywoOz nieczysto ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekbw przez specjalistyczny zaktaddacy gminmy jednostka organizacynlub
przedsgbiorce posiadajcego zezwolenie na prowadzenie dziatétmow zakresie
opr&niania zbiornikow bezodptywowych i transportu nigsizsci ptynnych,

b) Indywidualnych systemow oczyszczanigéciekow bytowych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organéw.

Na terenach zabudowy o charakterze rozproszonyne duiak maliwosci technicznych

lub uzasadnienia ekonomicznego ggud do istniejcej lub projektowanej kanalizacji

sanitarnej dopuszcza esistosowanie szczelnych zbiornikbw na nieczyatoptynne

(szamb) lub indywidualnych oczyszczaldciekéw, lokalizowanych na warunkach

okreslonych w przepisach oglonych.

W zabudowie produkcyjno-ustugowej oznaczonej symmolP/U dopuszcza si

stosowanie indywidualnych systemow gromadzeniayiiaatcji sciekbw o charakterze

bytowym lub przemystowym, na warunkach ackoaych w przepisach oelonych.

5. Kanalizacja deszczowa
1) Docelowo odprowadzenie woéd opadowych z drog (nasteri utwardzonych)

kanalizacy deszczow.

2) Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych wier@chni utwardzonych w

granicach poszczegolnych dziatlek powierzchniowaagtosowaniem studni chtonnych,
otwartych zbiornikbw odparowago-retencyjnych na terenie wkasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowe.

3) Tereny, na ktorych mme dogé do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lu

chemicznymi naley utwardzé i skanalizowda, zanieczyszczenia winny &y
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich adpdzeniem do kanalizacji
deszczowe).

4) Ustala st zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdw odvegayich drogi

publiczne.

6. Elektroenergetyka:

1)
2)

3)
4)

5)

Zasilanie odbiorcéw elektroenergetygz®iech niskiego napicia.

Przez obszar ody planem przebiega napowietrzna linia elektroeegizna
najwyzszych nagi¢ NN 220 kV(400 kV) orazredniego napicia: SN 20 kV; w strefach
ochronnych od tych linii obowkuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
okreslone w § 6 ust. 1.

Dopuszcza giutrzymanie istniejcej linii NN 220 kV oraz jej modernizagj przebudow

na linie 400 kV, wzgtdnie na ling wielotorowg wielonapgciowa.

Zaleca s docelowo kablowanie napowietrznych odcinkéw sielgktroenergetycznej
niskiego nagicia.

Dopuszcza gi w miar potrzeb lokalizag stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wiasnych inwestoréw oraz na terenach gamjich (np. w pasach zieleni
urzadzonej).

7. Zaopatrzenie w gaz



1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, p@dnie obiektow na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznympo spetnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przgkzenia.

2) Rozdzielca sie¢ gazow naley prowadzé w liniach rozgraniczapych drég (w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnieegisami szczegolnymi.

3) Dopuszcza si stosowanie indywidualnych zbiornikbw zaopatrzemva gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikow i zwizanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépis
szczegolnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie z indywidualnychrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanisvpa

proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektng, olej opatowy, gaz przewodowy lub

ptynny itp.) niepowodujcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.
9. Telekomunikacja:

1) Kablowa siech telekomunikacyjn, podhczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielczej.

2) Rozwoj sieci telekomunikacyjnej wynikgy z kolejndci rozbudowy obszarow
planowanej zabudowyeldzie nasipowat staraniem i na koszt operatora sieci.

10.Usuwanie odpadéw komunalnych

Obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpadéw ckome w przepisach oebonych i

gminnych.

11. Melioracje:

W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci dremgrsialezy natychmiast powiador@i

Dolnaslgski Zarzid Melioracji i Urzzdze: Wodnych, Oddziat w Lwowlslgskimoraz dokonéa

naprawy uktadu dreawego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

§ 10.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terendbw
Nie ustala s szczegblnych wymagaw zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 11.
1.1 — 1.70 RM/MN - przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzysgcym.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Nieuciazliwe ustugi (w tym agroturystyka), drobna nieatiwa produkcja.
2) Powierzchnia giytkowa towarzysgzcych ustug, drobnej produkcji lub rzemiosta niezeno
przekracza 40 % powierzchni catkowitej zabudowy lecz nieegj niz 150 nf dla kadej
z dzialek. Obowjzuje zapewnienie we wilasnym zakresie przez scidgela lub
wiladapcego terenem wymaganych standardow zamieszkiwanidzratkach gsiednich
(zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibraejnisji zanieczyszche
ucigzliwosci transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza onsméj dziatke dziatalng¢
ustugowvy, produkcyjra lub rzemigélnicza.
3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpozne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze drég wewtrznych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Ustala s¢ zakaz zmiany &a nachylenia potaci dachowych oraz uktadu, symatoidzaju
pokrycia dachow budynkéw powstatych przed 1945 rwymog ten nie dotyczy
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budynkoéw, w ktérych dachy ulegly przebudowie i zniéa kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

2) Ustala s¢ obowhzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uaidagotaci
dachowych (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspad@ezotkowe); & nachylenia
potaci dachowej 38- 45’ (z wylczeniem lukarn), pokrycie dachéwlceramicza,
cementow, tupkiem lub innymi materiatami o podobnej fakteirz

3) Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej niezenprzekroczy 2 kondygnacii
nadziemnych, lecz nie wéej niz 12 m od poziomu terenu do kalenicy.

4) Wolnostopce garae naley realizow& jako budynki o wysokgi nie wigkszej nz 6 m od
poziomu terenu do kalenicy.

5) Dopuszcza si stosowanie w wiatach na sprzolniczy dachéw jednospadowych, nie
ustala st szczegolnych wymagawv zakresie wielkéci spadkéw oraz rodzaju pokrycia.

6) Ustala s¢ zakaz realizacji od strony drég i terenéw o chimade publicznym ogrodaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

7) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhzanych z urzdzeniami
przekanikowymi telekomunikaciji.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ustala st zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektoaddwlanych o obsadzie
wigkszej ni 40 Duwych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz ustugbwyic
rzemiglniczych stwarzajcych zagraenie dla bezpiecastwa publicznego, zdrowiazycia
ludzi oraz sktadowania na otwartym powietrzuapytch lub stwarzagych zagraenie dla
wod powierzchniowych i podziemnych surowcow i maiiéw masowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobkultury wspotczesney:

1) W odniesieniu do obiektéw afiych ewidencgj zabytkow obowizuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8§ 5 ust. 2.

2) W odniesieniu do obiektow potonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8 5 ust. 3.

3) W zakresie ochrony archeologicznej obagmja ustalenia 8 5 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaerenu:

1) Ustala st obowkzujace linie zabudowy w odlegdoiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 6-10 m od linii rozgraniczagych drogi gitbwneKDG 1/2.
b) 4 -6 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczekKDZ 1/2.
c) 4-4,5m od linii rozgraniczggych drogKkDD 1/2.
2) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 6 -10 m od linii rozgraniczagych drogi gtbwneKDG 1/2.
b) 6 - 10 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczeKDZ 1/2.
c) 5-6 m od linii rozgraniczagych drogkDD 1/2.
d) 6 -8 m od linii rozgraniczagych drog gospodarczydfDg.
e) 5-8m od linii rozgraniczagych cagéw pieszo-jezdnycKDX.

3) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudodlegtcci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.

4) W przypadku realizacji zabudowy ftiaczej dopuszcza ¢silokalizacg budynkéw
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na graniciatdk, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisbw odbnych, w szczeglldoi w zakresie ochrony
przeciwpaarowej.

5) Wsrdd istniejcej zwartej zabudowy dopuszcza:si
a) Nawiazanie do linii zabudowy od strony drogi publiczmgjznaczonej przez istnigje,

sasiadupce budynki, wymagane jest uzgodnienie lokalizalojektu z zarzdca drogi.
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b) Lokalizacg budynkéw gospodarczych na granicy dziatki z zacdmuem warunkéw
wynikajacych z przepisbw odbnych, w szczegoldci w zakresie ochrony
przeciwpaarowe).

c) Adaptacg na cele mieszkaniowe istrieych budynkow gospodarczych pod
warunkiem zgodni z przepisami szczegolnymi.

6) Wskanik powierzchni zabudowy — nie wdej niz 0,35 - warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejcej w dniu wejcia wzycie planu, nie spetniagej powyszego kryterium

7) Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nidenniz 50 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycj

8) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronmgthefach ograniczezabudowy i
zagospodarowania terenu obamija szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ichzytkowaniu okrélone w § 6.

6. SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:

1) Dopuszcza sizmiarg istniepcych podziatdw geodezyjnych z zastreeiem zachowania
nastpujacych minimalnych powierzchni samodzielnych dzigiekeznaczonych pod:

a) Zabudow zagrodow (RM) = 3000 m

b) Zabudow mieszkaniow, jednorodzina (MN):

- Wolnostojca = 900 nf
- Blizniaca =450m

2) Dopuszcza si zmiarg istniegcych podzialtdbw geodezyjnych z zastreeiem zachowania
minimalnej szerokgi frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

a) W zabudowieRM (dziatki zagrodowe) = 24 m,

b) W zabudowieVIN : (dziatki mieszkaniowe, jednorodzinne)

— Wolnostojcej =20 m.
— Blizniaczej =12 m.

3) Dopuszcza s zmniejszenie minimalnej szerdka frontdw | powierzchni
nowowydzielanych dziatek nie waej niz 0 10 % wartéci wskazanych w planie.

4) W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowlathe dziatki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy naley wydzielic dojazd pieszo-jezdny o szergkomin. 5 m. (w liniach
podziatu geodezyjnego),

5) Wydzielane w wyniku podziatow wewtrzne niepubliczne dojazdy i dgja do zabudowy
winny spetnig warunki okrélone w obowdzujacych przepisach szczegoélnych, w tym w
przepisach w zakresie bezpiegz®va przeciwpgarowego.

6) W przypadkach uzasadnionych koniec&i® modernizacjidrogi wojewodzkiej nr 296
oznaczonej symbolerd0 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikdw,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drég publicinydopuszcza si mozliwosé
pozyskania i wydzielenia nieztihego, przylegtego pasa terenu newenia go do drogi
publiczne.

§12.
2.1 — 2.29 MN- przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowadj®rodzinna, z
urzadzeniami towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Dopuszcza giwydzielanie maksymalnie 4 samodzielnych lokali salalnych.

2) Nieuchzliwe ustugi nieprzekraczage 40 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi madyc lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budalynk
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lulbnastopcych. Obowazuje
zapewnienie we wilasnym zakresie przez Seildela lub wladajcego terenem
wymaganych standardéw zamieszkiwania na dzialtka@Biednich (zachowanie
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dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisjieaayszcza, ucizliwosci transportu
itp.) przypadku, gdy wprowadza on na syvdyiatke dziatalng¢ ustugowva.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpozne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze drég wewtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw orazpwypadkach przebudowy
istnieacych budynkéw ustala gsiobowizek stosowania dachow spadowych z vigia
zaznaczon kalenia (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe naozélk o
spadkach potaci dachowych 35° - 45° pokrycie dachdachéwly ceramicza,
cementow, materialem o fakturze dachowkopodobnej, gontdmtdpkiem itp.

2) Ustala st zakaz zmiany &a nachylenia potaci dachowych oraz uktadu, symatoidzaju
pokrycia dachow budynkéw powstatych przed 1945 rwymoOg ten nie dotyczy
budynkoéw, w ktérych dachy ulegly przebudowie i zniéa kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

3) Ustala s¢ zakaz stosowania dachéw o mif@jch s¢ potaciach na wysokei kalenicy
oraz czterospadowych dachdéw ,namiotowych” tzn.dakiw ktorych krawdzie potaci
dachowych zbiegajsic w jednym punkcie.

4) Wysokas¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej niezenprzekroczy 2 kondygnacii
nadziemnych, lecz nie weej niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Wolnostojce garae naley realizow& jako budynki jednokondygnacyjne o wysekb
nie wigkszej nz 6 m od poziomu terenu do kalenicy.

6) Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenow publich zaleca si wykonywa jako
azurowe (min. 50 % prawvitdw), dopuszcza sistosowanie podmuréwki 0 wysadad nie
przekraczajcej 60 cm licac od poziomu terenu, wysokoogrodzé (dotyczy przset i
elementow poziomych, z wadzeniem stupkdéw rimych) nie mae przekroczy 1,8 m.

7) Dopuszcza sistosowanie ogrodaepetnych wykonanych z wykorzystaniem widocznych
materiatdw naturalnych lub ceramicznych (kafinieegta licowa itp.).

8) Ustala st zakaz realizacji od strony drég i terendw o0 chemade publicznym ogrodaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

9) Ustala st zakaz lokalizacji ustug zwtanych z: obstugi naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi jpadoéw mechanicznych, skupu i
skladowania surowcow wtérnych, stacji paliw oraztadow stolarskich (przerdbka
drewna i produkcja wyrobéw z drewna).

10)Ustala st zakaz Ilokalizacji obiektow ustug handlu o powidénzic sprzeday
przekraczajcej 80 nf.

11)Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhzanych z urgdzeniami
przeka&nikowymi telekomunikaciji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspoétczesnej:

1) W odniesieniu do obiektow adiych ewidencj zabytkdw obowgzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8 5 ust. 2.

2) W odniesieniu do obiektow potonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 5 ust. 3.

3) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczriegédone w 8 5 ust. 4.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

1) Ustala st obowhzujace linie zabudowy w odlegdoiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 8 m od linii rozgraniczagych drogi gtowneKDG 1/2.
b) 4 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczekKDZ 1/2.
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2) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegliach (zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu):

a) 8 m od linii rozgraniczagych drogi gtowneKDG 1/2.

b) 4 - 10 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczeKDZ 1/2.

c) 5-6 m od linii rozgraniczagych drogkDD 1/2.

d) 5-6 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnycKDX.

3) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudodlegtcci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢one.

4) W przypadku realizacji zabudowy htiaczej dopuszcza esilokalizacg budynkow
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicptdk, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisbw odbnych, w szczegoldoi w zakresie ochrony
przeciwpaarowe).

5) Na dziatkach, na ktérych ze wzdu na ju istniepca zwart, zabudow nie jest maliwe
spetnienie wymaga przepisow odibnych w zakresie odlegioi od granic dziafki
dopuszcza si lokalizacje obiektow gospodarczych i garana granicy z dziatkami
sasiadupcymi, z zastrzeeniem zgodnéri z przepisami odbnymi w zakresie ochrony
przeciwpaarowej oraz po uzyskaniu zgody ¥d&iela dziatki gsiadupce;.

6) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie ggej niz 0,25 - warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejcej w dniu wejcia w zycie planu, nie spetnigiej powyszego
kryterium

7) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nieienniz 50 % powierzchni dziafki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycyarunek ten nie dotyczy zwartej zabudowy
istniejace] w dniu wejcia wzycie planu, nie speiniagej powyzszego kryterium

8) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronmgtirefach ograniczezabudowy i
zagospodarowania terenu obamija szczegllne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ichzytkowaniu okrélone w § 6.

5. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:

1) Dopuszcza si podziat terendw na oebone dziatki budowlane z zachowaniem
nastpujacych parametrow:

a) Minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek przezzwnych pod zabudawna
terenachMIN:
« Wolnostojca = 1000 .
o Blizniaca =500 .

2) Dopuszcza sizmiarg istniepcych podziatow geodezyjnych z zastreeiem zachowania
minimalnej szerokgi frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

— Wolnostojcej =20 m.
— Blizniaczej =12 m.

3) Dopuszcza s zmniejszenie minimalnej szerakd frontdbw | powierzchni
nowowydzielanych dziatek nie waej niz 0 10 % wartéci wskazanych w planie.

4) W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowlade dziatki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy naley wydzielic dojazd pieszo-jezdny o szergkomin. 5 m. (w liniach
podziatu geodezyjnego).

5) W przypadku podziatu dziatki na waej nz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostpne z jednego dojazdu, do dziatek wydzielonych wbigterenu nalgy wydzieli¢
wewretrzng drog; dojazdows, wykonarm | utrzymywara przez widciciela lub
wspotwiacicieli terenu, mealiwos¢ i warunki whczenia drogi wewgtrznej do drogi
publicznej wymagaj uzgodnienia z zagelca drogi publiczne.

6) Dla drog wewstrznych wytyczanych na zasadach aglarych w ust. 3 nale przyja¢
nastpujace parametry:

a) Szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych 8 m.
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b) Szerokadc¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.

c) Wydzielane drogi wewgtrzne winny spetni@ warunki okrgélone w obowazujacych
przepisach szczegllnych, w tym w przepisach w =ikrezabezpieczenia
przeciwpaarowego.

W przypadkach uzasadnionych konieca@i® modernizacjidrogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symboler@0 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikow,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drég publicdnygopuszcza nitiwos¢ pozyskania i
wydzielenia niezdnego, przylegtego pasa terenu aedlenia go do drogi publicznej.

§13.

3.1 — 3.23 MN/U - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowdugowa, z
urzadzeniami towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1)

2)

Obiekty ustugowe lub nieugiliwej, drobnej produkcji - lokalizowane w adaptowah
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomiesmaeinlobudowanych lub obiektach
wolnostopcych (w tym na wydzielonych dziatkach). Obauuje zapewnienie we wtasnym
zakresie przez wiaiciela lub wladajcego terenem wymaganych standardéw
zamieszkiwania na dziatkachyssednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszcae uciazliwosci transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza
on na swqj dzialke dziatalng¢ ustugowa lub produkcyjm.

Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpozne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze drég wewtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ustala st zakaz zmiany &a nachylenia potaci dachowych oraz uktadu, syinietadzaju
pokrycia dachéw budynkéw powstatych przed 1945 rwymdg ten nie dotyczy
budynkow, w ktorych dachy ulegly przebudowie i znia kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

W odniesieniu do noworealizowanych budynkow miebgkeh oraz w przypadkach
przebudowy istniacych budynkéw ustalagbbowihzek stosowania dachoéw spadowych z
wyraznie zaznaczan kalenia (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe
naczotkowe); o spadkach potaci dachowych 35° - 4&%Skrycie dachow dachéwk
ceramiczn, cementow, materiatem o fakturze dachéwkopodobnej, gontemhlypkiem
itp..

W odniesieniu do noworealizowanych budynkow ustugdw lub produkcyjnych, (np.
hale, wiaty itp.) oraz w przypadkach przebudowgigjacych budynkéw o tym charakterze
dopuszcza sistosowanie dachéw o spadkach od 20° do 40°; naause szczegolnych
wymaga w zakresie rodzaju pokrycia dachu.

Ustala st zakaz stosowania dachéw o mi@jch sk potaciach na wysokai kalenicy oraz
czterospadowych dachow ,namiotowych” tzn. takich, kidrych krawedzie potaci
dachowych zbiegajsic w jednym punkcie.

Ustala s¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o cheade publicznym ogrodaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwihzanych 2z urzdzeniami
przekanikowymi telekomunikaciji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspotczesney:

1)
2)

3)

W odniesieniu do obiektow adiych ewidengj zabytkdw obowgzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8§ 5 ust. 2.

W odniesieniu do obiektow potonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8 5 ust. 3.

Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczrieptione w § 5 ust. 4.
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4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

1) Ustala st obowhzujace linie zabudowy w odlegioiach 4,5 — 55 m od linii
rozgraniczajcych drogi zbiorczelkKDZ 1/2 (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

2) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 6 m od linii rozgraniczagych drogi gtdwneKDG 1/2.

b) 6 - 10 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczelKDZ 1/2.

c) 5-6 m od linii rozgraniczagych drogkDD 1/2.

d) 5-6 m od linii rozgraniczagych cagéw pieszo-jezdnycKDX.

3) Dla terenow, na ktérych nie oznaczono linii zabugamallegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy ogone.

4) Wysoka¢ zabudowy nie mge przekrocz§ 12 m licac od poziomu terenu do qdnej
kalenicy.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wdej niz 0,4 - powyszy warunek w nie dotyczy
zwartej zabudowy istniggej w dniu wejcia w zycie planu, nie speigge] powy:szego
kryterium.

6) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nigenniz 30 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestyej powyzszy warunek w nie dotyczy zwartej
zabudowy istnigjicej w dniu wejcia w zycie planu, nie spetigtej powyszego
kryterium.

7) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronmygthefach ograniczezabudowy i
zagospodarowania terenu obamija szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ichzytkowaniu okrélone w § 6.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:

1) Dopuszcza sipodziat terenu na oglone dziatki z zachowaniem minimalnej powierzchni
wydzielanych dziatek
a) W zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugow#j200 n.

b) W wolnostojcej zabudowie ustugowej = 500°m
c) W wolnostojcej zabudowie nieugtliwej, drobnej produkcji = 1000 fn

2) Dopuszcza si podziaty geodezyjne z zachowaniem minimalnej da@@ frontu dziafki
(mierzonej w linii zabudowy) wynosgeej 20 m.

3) Dopuszcza si zmniejszenie minimalnej szerakd frontdbw | powierzchni
nowowydzielanych dziatek nie waej niz 0 10 % wartéci wskazanych w planie.

4) W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowlade dziatki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy naley wydzielic dojazd pieszo-jezdny o szergkomin. 5 m. (w liniach
podziatu geodezyjnego).

5) W przypadku podziatu dziatki na waej nz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostpne z jednego dojazdu, do dziatek wydzielonych wbigterenu nalgy wydzieli¢
wewretrznag drog; dojazdows, wykonam | utrzymywara przez widciciela lub
wspotwiacicieli terenu, mealiwos¢ 1 warunki whczenia drogi wewgtrznej do drogi
publicznej wymagaj uzgodnienia z zagelca drogi publiczne.

6) Dla drog wewstrznych wytyczanych na zasadach aglaeych w ust. 3 nale przyja¢
nastpujace parametry:

a) Szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych 10 m.

b) Szerokdc¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.

c) Wydzielane drogi wewgtrzne winny spetni@ warunki okrgélone w obowdzujacych
przepisach szczegllnych, w tym w przepisach w zikrezabezpieczenia
przeciwpaarowego.

7) W przypadkach uzasadnionych koniec@i® modernizacjidrogi wojewodzkiej nr 296
oznaczonej symboler@0 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikow,
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zatok autobusowych itp.) oraz innych drég publicdnydopuszcza si mazliwosé
pozyskania i wydzielenia nieztthego, przylegtego pasa terenu hewdenia go do drogi
publiczne.

8 14.
4.1 — 4.12 MW - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowaeldarodzinna, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Ustugi nieucazliwe o charakterze obstugi ludém np. handel detaliczny, gastronomia,
rozrywka, kultura itp.; ustugi magby¢ wbudowane, w pomieszczeniach dobudowanych
lub w obiektach wolnostaegych; ustugi towarzysce funkcji podstawowej nie mag
przekracza 50 % powierzchni tytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

2) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpozne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze dr6g wewtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Ustala st zakaz zmiany &a nachylenia potaci dachowych oraz uktadu, symietadzaju
pokrycia dachéw budynkéw powstatych przed 1945 rwymdg ten nie dotyczy
budynkow, w ktorych dachy ulegly przebudowie i znia kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

2) W odniesieniu do noworealizowanych budynkow oraz pwypadkach przebudowy
istnieacych budynkow ustala giobowiazek stosowania dachéw spadowych z vgia
zaznaczom kaleniag (preferowane dachy wielospadowe i dwuspadowe dvarspadowe
naczotkowe); o spadkach potaci dachowych 35° - 4&%Skrycie dachow dachéwk
ceramiczn, cementow, materiatem o fakturze dachéwkopodobne;.

3) Ustala st zakaz realizacji od strony drdg i terenéw o chimade publicznym ogrodaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

4) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhzanych z urzdzeniami
przekanikowymi telekomunikaciji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspotczesney:

1) W odniesieniu do obiektow oftych ewidenci zabytkow obowizuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 5 ust. 2.

2) W odniesieniu do obiektow paotonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8 5 ust. 3.

3) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczrigpdone w 8 5 ust. 4.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

1) Ustala st obowhzujace linie zabudowy w odlegioiach 4,0 — 50 m od linii
rozgraniczajcych drogi zbiorczejKDZ 1/2 i drég dojazdowychKDD 1/2 (zgodnie z
oznhaczeniami na rysunku planu)

2) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 6-10 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczeKDZ 1/2.
b) - 6 m od linii rozgraniczagych drogkDD 1/2.

3) Na dziatkach, na ktorych ze wedu na ju istniepca zabudow nie jest maliwe
spetnienie wymaga przepisow odgbnych w zakresie odlegioi od granic dziatki
dopuszcza silokalizacje zabudowy na granicy z dziatkamgiadupcymi, z zastrzegeniem
zgodndci z przepisami odbnymi w zakresie ochrony przeciwgayowej.

4) Wysoka¢ zabudowy nie mie przekrocz§ 14 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, lecz nigemniz 2 kondygnacje
naziemne (nie licc kondygnacji aytkowej w poddaszu).
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5) W oznaczonej na rysunku planu strefie ogramiczabudowy i zagospodarowania terenu

wokot cmentarza ustalagszakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami prs@zonymi
na staty pobyt ludzi.

6) W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczabudowy i zagospodarowania terenu

od terendbw zamkefych obowizuja warunki okrélone w § 6 ust. 2.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:
1) Dopuszcza si podziat terenu na o¢hbne dziatkki z zachowaniem negtijacych

parametrow:

a) Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek przezzmnych pod zabudaw
wielorodzinm, = 1 500 .

b) Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek przezzanych pod dopuszczalna
zabudow ustugowy = 1 000 M.

2) Dopuszcza si wydzielanie dziatek pod istnigje lub projektowane gatre, zaleca si

realizacg zespotow garay o spojnej i zharmonizowanej z historygzeabudow formie
architektonicznej.

3) Do dziatek wydzielanych w ghi terenu, nieposiadgych bezpéredniego dospu do

drég publicznych, naly zapewnt dojazd wewntrzng droga dojazdovs 0 szerokéci
nawierzchni utwardzonej minimum 3,0 m.

4) Wewrxtrzne drogi dojazdowe winny spetdiavarunki okrélone w obowazujacych

przepisach szczegolnych, w szczegétnow przepisach w zakresie bezpietzigva
przeciwpaarowego.

5) W przypadkach uzasadnionych koniec@i® modernizacjidrogi wojewodzkiej nr 296

oznaczonej symboler@0 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéw,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drég publicdnydopuszcza si mazliwosé
pozyskania i wydzielenia niezthhego, przylegtego pasa terenu hewdenia go do drogi
publiczne.

§ 15.

5.1 — 5.3 MW/U - przeznaczenie podstawowe - zabudowa wielorodzinnaustugowa, z
urzadzeniami towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1)

2)

3)

Nieuciazliwe ustugi o charakterze obstugi ludiwo np. handel detaliczny, gastronomia,
rozrywka, kultura, opieka zdrowotna, obstuga twlksthotele, pensjonaty), administracja,
obstuga bankowa, przedstawicielstwa handlowe itgstugi mog by¢ wbudowane
(dopuszcza siadaptag na cele ustugowe np. hotelowe, catego budynkuzkasego), w
pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach wadpgas/ch, w tym na wydzielonych
dziatkach.

Dopuszi:éa silokalizacg obiektow handlowych o powierzchni sprzeoaej nie wikszej
niz 500 nf.

Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpozne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze drég wewtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

Ustala st zakaz zmiany &a nachylenia potaci dachowych oraz uktadu, symietadzaju
pokrycia dachéw budynkéw powstatych przed 1945 rwymog ten nie dotyczy
budynkoéw, w ktorych dachy ulegly przebudowie i zniéa kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw oraz pwypadkach przebudowy
istniejacych budynkow ustala giobowihzek stosowania dachow spadowych z g
zaznaczom kalenia (preferowane dachy wielospadowe i dwuspadowe dvazspadowe
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naczotkowe); o spadkach potaci dachowych 35° - 4&%Skrycie dachow dachdéwk
ceramiczn, cementow, materialem o fakturze dachéwkopodobne;.

3) Ustala st zakaz realizacji od strony drdg i terenéw o chtmade publicznym ogrodaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

4) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhzanych z urzdzeniami
przekanikowymi telekomunikaciji.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débkultury wspotczesnej:

1) W odniesieniu do obiektow oftych ewidenci zabytkbw obowizuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8§ 5 ust. 2.

2) W odniesieniu do obiektow paotonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8 5 ust. 3.

3) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczrigpdone w 8 5 ust. 4.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

1) Ustala st obownzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozeaiami na
rysunku planu.

2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudodlegtcci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy ogone.

3) Wysoka¢ zabudowy nie mie przekrocz§ 12 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, lecz nigemniz 2 kondygnacje
naziemne w budynkach mieszkalnych wielorodzinnyd inieszkalno-ustugowych (nie
liczac kondygnacji uytkowej w poddaszu).

4) Dopuszcza sgilokalizacje jednokondygnacyjnych budynkéw ustugotuy

5) W noworealizowanej zabudowie mieszkaniowej wielaiode] dopuszcza i
przeznaczanie pod zabudgyw tym utwardzone nawierzchnie, dcp i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatelzepnaczonych do realizacji
przedmiotowej inwestycji, pozostatczes¢ dzialki naley zagospodarowa zieleni
urzadzora - powyzszy warunek w nie dotyczy zwartej zabudowy istigej w dniu wejcia
w zycie planu, nie spetniggej powyszego kryterium.

6) W noworealizowanej zabudowie ustugowej dopuszaoz@rzieznaczanie pod zabudpw
tym utwardzone nawierzchnie, doja i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do%0
powierzchni dziatek, pozostatzes¢ dziatki naley zagospodarowazieleni urzadzor -
powyzszy warunek w nie dotyczy zwartej zabudowy istigej w dniu wejcia w zycie
planu, nie spetniage] powyszego kryterium.

7) W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczabudowy i zagospodarowania terenu
od terendbw zamkefych obowizuja warunki okrélone w § 6 ust. 2.

. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci:

1) Dopuszcza sipodziat terenu na o¢lone dziatki z zachowaniem minimalnej powierzchni
wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudow
a) Wielorodzinm, wielorodzinm, z ustugami wbudowanymi = 1 500°m
b) Ustugows = 1 000 .

2) Dopuszcza si wydzielanie dziatek pod istnige lub projektowane gai@, zaleca si
realizacg zespotéw gargy o spojnej i zharmonizowanej z historygzrabudow formie
architektonicznej.

3) Do dziatek wydzielanych w g¢hi terenu, nieposiadgjych bezpéredniego dospu do
drég publicznych, naly zapewné dojazd wewntrzna droga dojazdows o szerokéci
nawierzchni utwardzonej minimum 3,0 m.

4) Wewrxtrzne drogi dojazdowe winny spetdiavarunki okrélone w obowazujacych
przepisach szczegolnych, w szczegétnow przepisach w zakresie bezpietztava
przeciwpaarowego.
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5) W przypadkach uzasadnionych konieca@i® modernizacji drog publicznych dopuszcza
si¢ mazliwos¢ pozyskania i wydzielenia niegthhego, przylegtego pasa terenu aedenia
go do drogi publicznej.

§ 16.
6.1 — 6.2 UO - przeznaczenie podstawowe — tereny ustugswiaty, z urzadzeniami
towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Lokale mieszkalne.
2) Ustugi ochrony zdrowia, kultury itp.
3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpozne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze dr6g wewtrznych.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspotczesney:
1) W odniesieniu do obiektow oftych ewidenci zabytkbw obowizuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8§ 5 ust. 2.
2) W odniesieniu do obiektow paotonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8 5 ust. 3.
3) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczrigpdone w 8 5 ust. 3.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaerenu:
1) Dla terenéw, na ktorych nie oznaczono linii zabugaalegtéci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢one.
2) Wysoka¢ zabudowy nie mge przekroczg§ wysokaci:
a) Naterenie5.1 UO- 10 m licac od poziomu terenu do wysala kalenicy.
b) Na terenies.2 UO— 12 m licac od poziomu terenu do wysadad kalenicy.

§17.
7.1 — 7.3 US przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu ikeeacji, z urzadzeniami
towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Ustugi handlu, gastronomii, (w tym obiekty sezonpwenczasowe)swietlice wiejskie
itp., z wylczeniem maliwosci lokalizacji handlu detalicznego paliwami (stgegliw).
2) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpfozne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze drég wewtrznych.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspoétczesnej:
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczriepddone w § 5 ust. 3.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:
1) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudodiegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.
2) Wysoka¢ zabudowy nie mge przekrocz§ 8 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.

§ 18.
8.1 — 8.3 UT - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi rekreacji turystyki, z
urzadzeniami towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Dopuszcza silokalizacg ustug towarzysgcych np. handlu detalicznego, gastronomii itp.

2) Dopuszcza si lokalizacg trwale i nietrwale zwizanych z gruntem domkow
kempingowych wykorzystywanych dla celéw pobytu ckneego.

3) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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4) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpazne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze drég wewtrznych.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Dopuszcza si stosowanie architektury o nietradycyjnych formaeh,tym obiektéw z
dachami jednospadowymi lub ptaskimi.

2) Ustala st zakaz realizacji od strony drog i terenOw o chiaae publicznym ogrodaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

3) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhazanych z urgdzeniami
przeka&nikowymi telekomunikaciji.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dob kultury wspotczesney:
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczriepddone w § 5 ust. 3.
. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

1) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiol0 m od linii rozgraniczagych
drogi gtéwnejKDG 1/2, drogi zbiorczej KDZ 1/2 i drég dojazdowy®DD 1/2, .zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu.

2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudodlegtcci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy ogone.

3) Wysoka¢ zabudowy nie mge przekrocz§ 6 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.

4) Dopuszcza si przeznaczanie pod zabudpw tym utwardzone nawierzchnie, édp i
dojazdy, parkingi) maksymalnie do 30 % powierzatadiici terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajcymi, pozostat czes¢ terenu naley zagospodarowazieleni urzadzor.

. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatuaeruchomaci:

1) Dopuszcza si podziat terenu na o¢lne dziatki pod warunkiemze minimalna
powierzchnia wydzielanych samodzielnych dziatetizie nie mniejsza il 000 3.

2) Dopuszcza gizmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielemylziatek nie wicej
niz o 10 % wartéci wskazanych w planie.

3) W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowlashe dziatki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy naley wydzielic dojazd pieszo-jezdny o szergkomin. 5 m. (w liniach
podziatu geodezyjnego).

4) W przypadku podziatu dziatki na gaej niz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostpne z jednego dojazdu, do dziatek wydzielonych wbigterenu nalgy wydzieli¢
wewretrzng drog; dojazdows, wykonarm | utrzymywara przez widciciela lub
wspotwiacicieli terenu, mealiwos¢ 1 warunki whczenia drogi wewgtrznej do drogi
publicznej wymagaj uzgodnienia z zagelca drogi publiczne.

5) Dla drég wewstrznych wytyczanych na zasadach gloaych w ust. 3 nale przyja¢
nastpujace parametry:

a) Szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych 8 m.

b) Szerokadc¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.

c) Wydzielane drogi wewgtrzne winny spetnia warunki okrélone w obowazujacych
przepisach szczegolnych, w tym w przepisach w =zikrezabezpieczenia
przeciwpaarowego.

6) W przypadkach uzasadnionych koniec@mi® modernizacjidrogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolerd0 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikow,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drég publicdnydopuszcza si mazliwosé
pozyskania i wydzielenia niezthhego, przylegtego pasa terenu hewdenia go do drogi
publiczne.



21

§ 19.
9.1 - 9.3 UZL - przeznaczenie podstawowe - teren obstugi gospodarkesnej, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Administracja.
2) Bazy obstugi transportu i logistyki.
3) Sktady materiatbw masowych (opatu, materiatéw buldoych itp.).
4) Ustugi i rzemiosto, produkcja.
5) Handel detaliczny paliwami (stacje paliw: w tymipeal ptynne i gazowe).
6) Lokale mieszkalne w budynkach istrieych.
7) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpozne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze dr6g wewtrznych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw oraz przypadkach przebudowy
istnieacych budynkéw ustala giobowihzek stosowania dachéw spadowych z vgia
zaznaczon kalenia (preferowane dachy wielospadowe i dwuspadowe ohamspadowe
naczotkowe); o spadkach potaci dachowych 30° - 4Bdkrycie dachdéw dachowk
ceramiczn, cementow, materiatem o fakturze dachéwkopodobne;.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspotczesney:
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczrieptione w § 5 ust. 4.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:
1) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaep@ima rysunku planu.
2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudodlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.
3) Wysoka¢ zabudowy nie mge przekrocz§ 12 m licac od poziomu terenu do gdnej
kalenicy.

§ 20.
10.1 - 10.6 U, 10.7 UH, 10.8 UK, 10.9 Ulprzeznaczenie podstawowe — tereny ustug, z
urzadzeniami towarzyszcymi.
U — ustugi, bazy, administracja
UH — ustugi handlu
UK — swietlica wiejska
Ul — straznica pazarna
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Lokale mieszkalne.

2) Ustugi o charakterze publicznym lub komercyjnynwytaczeniem mealiwosci lokalizacji
handlu detalicznego paliwami (stacji paliw) — nietytzy terendwl0.1U i 10.5U dla
ktérych dopuszczasustugi handlu detalicznego paliwami.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpjiozne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze drég wewtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Ustala s¢ stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uklagziaci dachowych
(dopuszcza sidachy wielospadowe); o spadkach od @8 45°.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspotczesney:

1) W odniesieniu do obiektow oftych ewidenci zabytkbw obowizuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8§ 5 ust. 2.

2) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczrigpdone w 8 5 ust. 4.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:
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1) Ustala s¢ obowihzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozeaiami na
rysunku planu.

2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudodlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.

3) Wysoka¢ zabudowy nie mie przekrocz§ 10 m.

4) Dopuszcza si przeznaczanie pod zabudpvw tym utwardzone nawierzchnie, édp i
dojazdy, parkingi itp.) maksymalnie do 70 % powddnzi dziatek, pozostatczesé dziakki
nalezy zagospodarowazieleni urzadzom.

5. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:
W przypadkach uzasadnionych konieci® modernizacji drogi wojewodzkiej nr 296
oznaczonej symbole®0 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikowplzat
autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych wkyrza i mazliwos¢ pozyskania i
wydzielenia niezkdnego, przylegtego pasa terenu aedenia go do drogi publicznej.

§ 21.
11.1 — 11.3 UKr- przeznaczenie podstawowe — teren kultu religijnegoz urzadzeniami
towarzyszcymi.
1. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) Ustala st zakaz zmiany #&a nachylenia potaci dachowych oraz uktadu i symetr
historycznego dachu.

2) Ustala st obowirzek zachowania kolorystyki i faktury historycznguukrycia dachu.

3) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhzanych z urzdzeniami
przeka&nikowymi telekomunikaciji.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspoétczesnej:

1) Na tereniell.l UKr znajduje si kosciot (obecnie w ruinie) z ok. 1400 r., wpisany do
rejestru zabytkdw - nr rej. 1269 z dn. 2. 04. 1965 obowhzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8 5 ust. 1.

2) Teren 11.1 UKr potazony jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej bowviazuja
ustalenia 8 5 ust. 3.

3) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczregéone w 8 5 ust. 4.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaerenu:

1) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaepn@ima rysunku planu.

2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudodlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.

3) Wysoka¢ zabudowy na terenigl.3 UKr nie mae przekroczy 12 m., warunek ten nie
dotyczy dominanty architektonicznej np. e wolnostoacej dzwonnicy itp.).

4) Dopuszcza si przeznaczanie pod zabudpw tym utwardzone nawierzchnie, édp i
dojazdy, parkingi itp.) maksymalnie do 60 % powidnzi dziatek, pozostaiczesé dziatki
nalezy zagospodarowazieleng urzadzon.

8§ 22.

12.1 - 12.7. P/U- przeznaczenie podstawowe - tereny produkcyjno-ustogve, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Bazy obstugi transportu i logistyki.

2) Skitady materiatow masowych (opatu, materiatéw buidoych itp.).

3) Rzemiosto.

4) Handel detaliczny, w tym paliwami (stacje paliw).

5) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpozne oraz ddgia i dojazdy o

charakterze drég wewtrznych.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobkultury wspétczesnej:

Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczrieptdone w § 5 ust. 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Dopuszcza si stosowanie architektury o nietradycyjnych formaeh,tym obiektéw z
dachami jednospadowymi lub ptaskimi.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 20 m od linii rozgraniczagych drogi gtéwneKDG 1/2.

b) 10 - 15 m od linii rozgraniczagych drogkDD 1/2.

c) 10 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnycKDX.

Dla terenow, na ktorych nie oznaczono linii zabugaalegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢one.

Wysokai¢ zabudowy nie mee przekrocz§ 12 m — warunek ten nie dotyczy aizen,
ktore ze wzgidow technologicznych wymagayvickszych wysokéci.

Wskaznik powierzchni zabudowy — nie waej niz 0,6.

Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nidejpniz 20 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycj

W zagospodarowaniu nake przewidzi€ nasadzenia zieleni wysokiej wzdhgranic
wydzielonych terenow inwestycyjnych.

Dla terenéw 12.5 P/U i 12.6 P/U ustala si zakaz bezpoednich wyjazdow z
poszczegolnych dziatek na depg0 KDG 1/2 Odlegtaci migdzy skrzyowaniami drog
wewrgtrznych z ww terenéw powinny wyn@sico najmniej 500 m.; zmniejszenie tych
odlegtaici mazliwe jest jedynie za zgadzaradcy drogi.

W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronmysthefach ograniczezabudowy i
zagospodarowania terenu obamija szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ichzytkowaniu okrélone w § 6.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:

1)

2)

3)

4)

5)

Dopuszcza si podziat terenu na o¢lone dziatki przeznaczone na cele produkcyjne lub
ustugowe z zachowaniem minimalnej powierzchni wgtirych dziatek:

a) W zabudowie produkcyjnej = 2 500°m

b) W zabudowie ustugowej = 1 000°m

Dopuszcza si zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielelmydziatek nie
wiecej niz 0 10 % wartéci wskazanych w planie.

Do dzialek wydzielanych w ¢gbi terenu, nieposiadgych bezpéredniego dospu do
drog publicznych, naly zapewnd dojazd wewntrzna droga dojazdovs o szerokéci
min. 10 m w liniach podziatu geodezyjnego

Wewrtrzne drogi dojazdowe winny spettiavarunki okrélone w obowizujacych
przepisach szczegélnych, w szczegébhow przepisach w zakresie bezpietziva
przeciwpaarowego.

W przypadkach uzasadnionych konieca@i® modernizacjidrogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbole80 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikow,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drég publicinydopuszcza si mozliwosé
pozyskania i wydzielenia nieztihego, przylegtego pasa terenu newlenia go do drogi
publiczne.

§ 23.

13 RU/U - przeznaczenie podstawoweteren produkcji i obstugi rolnictwa, z mozliwoscia
wprowadzania ustug, z uradzeniami i zagospodarowaniem towarzyscym
1. Przeznaczenie dopuszczalne
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1) Dopuszcza si adaptagj istniepcych obiektow kubaturowych na cele ustug lub
nieuchzliwej produkciji.
2) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpazne oraz dagia i dojazdy o
charakterze drég wewtrznych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Wysoka¢ noworealizowanej zabudowy nie seoprzekroczy 10 m liczc od poziomu terenu
do kalenicy.
3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Dopuszcza si prowadzenie hodowli 0 obsadzie nie przekragsj50 Duych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP).

§ 24.

14 KSU - przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikaej zesp6t garay.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Docelowo zaleca sizastosowanie dachow spadowych o nachyleniu patagiszej niz 30°,
pokrytych materiatem nawazujacym Kkolorystyls (odcienie koloru ceglastego Iub
ciemnobazowego) i faktug do pokrycia ceramicznego.

2. Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpozne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze drég wewtrznych.

§ 25.
16.1 — 16.3 WZ- przeznaczenie podstawowe — tereny ugdzen zaopatrzenia w wo@, z
urzadzeniami towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
Urzadzenia infrastruktury techniczne,;.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspoétczesneyj:
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczriepddone w § 5 ust. 3.

8§ 26.
17.1 — 17.3 E przeznaczenie podstawowe — tereny ugdzen elektroenergetycznych (stacje
transformatorowe).
1. Przeznaczenie dopuszczalne
Sieci lub uradzenia infrastruktury technicznej realizowanie zgedw wymaganiami
przepisow odgbnych.
2. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Eksploatacja umdzen elektroenergetycznych nie e powodowa zagraenia dla
sasiadupcej zabudowy mieszkaniowej w zakresie ponadnormaégeo promieniowania
elektromagnetycznego oraz stwarzagraenia pgarowego.

8§ 27.
18.1 — 18.2 T- przeznaczenie podstawowe — tereny ugdzen telekomunikacji (stacje
przekaznikowe telefonii komorkowej).
1. Przeznaczenie dopuszczalne
Sieci lub uradzenia infrastruktury technicznej realizowanie zagedw wymaganiami
przepiséw odgonych.
2. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Eksploatacja uegzen telekomunikacyjnych nie nie powodowdé zagraenia dla
sasiadupcej zabudowy mieszkaniowej w zakresie ponadnormaége promieniowania
elektromagnetycznego.
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§ 28.
ZP - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni ydzonej, ogolnodosgpnej o charakterze
publicznym, w tym:
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Urzadzenia sterowniczo-kontrolne zwiane z podziemn infrastruktup technicza —
lokalizacja tych urzdzen nie mae powodowd ograniczenia widoczroi, powodowé
zagra@enia ruchu oraz utrudriapieszym poruszanie ¢sipo chodnikach; zaleca ¢si
realizacg zieleni ostonowej w bezgoednim otoczeniu tych ugdzen staraniem i na koszt
inwestora, na ktérego wniosek realizowagevsy urzdzenia.

2) Dopuszcza si lokalizacg pomnikéw, obeliskow, obiektow matej architekturyjsé i
dojazdow.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpazne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze drog wewtrznych zajmujce nie wecej niz 30 % powierzchni terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegmraz wymagania wynikajpce z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala st ochrorg przed likwidacy istniepcego drzewostanu (z wagzeniem przypadkow
uzasadnionych zagreniem dla mienia oraz zdrowia lubycia ludzi) oraz wycing
sanitarm.

2) Ustala st zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéubaturowych.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspoétczesnej:
Tereny potaone g w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej — obaauja ustalenia 8 5 ust. 1
pkt 2.

§ 29.
19.1 - 19.2 ZC- przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy, z wdzeniami
towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
Dopuszcza silokalizacg obiektéw kubaturowych zwrkanych podstawosfunkcia.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegmraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Dopuszcza si ogrodzenie terenu ogrodzeniem petnym, murowanyrniyysokaci nie
przekraczajcej 2,0 m.
2) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronmgtrefach ograniczezabudowy |
zagospodarowania terenu obaemija szczegOlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ichzytkowaniu okrélone w § 6
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspoétczesnej:
1) Dla terenéw potgonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej — obaexruja ustalenia 8
5 ust. 1 pkt 3.
2) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczriegédone w 8 5 ust. 4.

§ 30.
ZL - przeznaczenie podstawowe — lasy.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Dopuszcza si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej onaalizacg urzadzen
melioracyjnych na warunkach uzgodnionych zigsieielem terenu.
2) Dopuszcza si prowadzenie pieszo-rowerowychagdw spacerowych, organizowanie
sciezek edukacyjnych (z wiatami, planszami itp. zagogpodianiem).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Ustala s¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, z wyteniem obiektow zwizanych
z gospodarklesna lub turystylq (np. wiaty turystyczne, zadaszenia itp.)
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2) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronmysthefach ograniczezabudowy i
zagospodarowania terenu obamija szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ichzytkowaniu okrélone w § 6.

3) W nawhgzaniu do oznaczonego na rysunku planu proponowanegentacyjnego
przebiegu modernizowandyogi wojewddzkiej nr 29¢KDGP) dopuszcza sidocelowo
wyznaczenie jej przebiegu po ostatecznym ustal@jiiasy oraz po spetnieniu wymogow
wynikajacych z obowizujacych przepisow dotyezych planowania przestrzennego,
ochrony gruntow rolnych i kmych oraz drog publicznych. Grunty znajghg s¢ w tym
pasie terenu natg chront przed zainwestowaniem unieniviajacym docelowo
ustalenie przebiegu modernizowadspgi wojewodzkiej nr 296

§ 31.
RO - przeznaczenie podstawowe — sady i ogrody przgohowe.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Dopuszcza si lokalizacg obiektow gospodarczych zawianych z dziatalnieia rolnicza
oraz obiektow matej architektury.

2) Dopuszcza si lokalizacje hodowlanych stawOw rybnych i innychiarthikéw wodnych
stuzacych rolnictwu oraz zbiornikbw skacych rekreacji, matej retencji oraz ochronie
przeciwpowodziowe).

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogibpozne oraz ddgia i dojazdy o
charakterze drég wewtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) W obiektach gospodarczych ustala siosowanie dachow spadowych o nachyleniu potaci
30° - 40°.

2) Dopuszcza si stosowanie w wiatach na sprzrolniczy dachéw jednospadowych, nie
ustala st szczegolnych wymagaw zakresie wielkéci spadkéw oraz rodzaju pokrycia.

3) Wysokas¢ zabudowy gospodarczej nie peoprzekroczg§ 6 m liczc od poziomu terenu do
kalenicy.

4) Dopuszcza si zabudow terendw RO obiektami gospodarczymi zwydanymi z
dziatalngcia rolnicza na powierzchni nie wcej niz 30 % powierzchni dziatki lub dziatek
objetych inwestycy; odlegi@ci zabudowy od granic dziatek zgodnie z wymaganiami
przepisow odgbnych.

5) Ustala st wymodg uzgodnienia nitiwosci lokalizacji i budowy zbiornikbw na materiaty
masowe z whciwa stuzba ochrony zabytkow.

6) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhzanych z urzdzeniami
przekanikowymi telekomunikaciji.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ustala st zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektoaddwlanych o obsadzie

wigkszej nz 40 Dwych Jednostek Przeliczeniowych (DJP), stwaah zagraenie

sanitarne dla zdrowia dycia ludzi oraz skladowania na otwartym powietratliapych lub
stwarzagcych zagraenie dla wod powierzchniowych i podziemnych chemych srodkow
ochrony rd@lin i nawozow.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobkultury wspotczesney:

1) W odniesieniu do terenow paionych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obawmuja
warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8 5 ust. 2.

2) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczregéone w 8 5 ust. 3.

5. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:

W przypadkach uzasadnionych konieci® modernizacji drogi wojewodzkiej nr 296

oznaczonej symbole®0 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikowplzat
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autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych wkyrza & mazliwosé pozyskania i
wydzielenia niezi&dnego, przylegtego pasa terenu aedlenia go do drogi publicznej.

§ 32.

R - przeznaczenie podstawowe - tereny rolne.

1.

2.

3.

Przeznaczenie dopuszczalne

1)Ustala st zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe.

2)Dopuszcza silokalizacje hodowlanych stawow rybnych oraz inngbiiornikbw wodnych
stuzacych rolnictwu, matej retencji oraz ochronie pragmowodziowej, niekubaturowych
obiektow i uradzen stuzacych rolnictwu (np. ptyty do sktadowania obornika).

3)Dopuszcza g na wniosek wiiciela, zalesianie gruntéw rolnych speta@jch warunki
okreslone w przepisach oglonych — ustalenia te nie dotycierenow znajdagych se w
zastgu oznaczonego na rysunku planu proponowanego,ntacdgnego przebiegu
obwodnicy wsi Ruszéw ndrodze wojewddzkiej nr 296

4)Dopuszcza gi prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej stiaktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach o#enych przez zawdcow i operatorOw sieci — w
zastgu oznaczonego na rysunku planu proponowanego tacgnego przebiegu
obwodnicy wsi Ruszow ndrodze wojewodzkiej nr 298rzebieg projektowanych sieci i
urzadzen napowietrznej i podziemnej infrastruktury techmieg naley uzgodné z
zarzdca drogi wojewddzkiej nr 29@olnaslgskim Zarzdem Drog Wojewdodzkich)

5)Drogi publiczne oraz dégia i dojazdy o charakterze drég wesmnych.

6)Dopuszcza gi wypetnienie wysfpujacych na terenaclR zagkbien poeksploatacyjnych
materiatem mineralnym (z wadzeniem odpaddéw komunalnych) i rekultywacy
kierunku rolnym lub lenym.

7)Wzdhuwz rowdw melioracyjnych\(V) zaleca si realizacg biologicznej obudowy ciekéw w
postaci zadrzewiei zakrzewi@&, z zachowaniem warunkow deghcsci do ciekow w
celach konserwacyjnych.

8)W nawizaniu do oznaczonego na rysunku planu proponowanegentacyjnego
przebiegu obwodnicy wsi Ruszow deodze wojewodzkiej nr 29 puszcza sidocelowo
wyznaczenie jej przebiegu po spetnieniu wymogow ikgjacych z obowizujacych
przepiséw dotycxrych planowania przestrzennego, ochrony gruntowyaddl i le&nych
oraz drog publicznych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspéitczesnej:

Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczrieptione w § 5 ust. 3.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci:

W przypadkach uzasadnionych koniec&i® modernizacji drogi wojewodzkiej nr 296

oznaczonej symboleh8 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikowplkzat

autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych wkyrza i mazliwos¢ pozyskania i

wydzielenia niezkdnego, przylegtego pasa terenu aedenia go do drogi publicznej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronnystiefach ogranicze zabudowy i

zagospodarowania terenu obamija szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz

ograniczenia w ichzytkowaniu okrélone w § 6.

§ 33.
Rm - przeznaczenie podstawowe - tereny rolne z rdovoscia lokalizacji zabudowy
zagrodowej.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Dopuszcza gi ha wniosek wigciciela, zalesianie gruntéw rolnych speta@jch warunki
okreslone w przepisach ogonych — ustalenia te nie dotycterendw znajduagych se w
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zastgu oznaczonego na rysunku planu proponowanegontadgnego przebiegu
obwodnicy wsi Ruszéw ndrodze wojewodzkiej nr 296.

2) Dopuszcza siprowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej stiaktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach ollaych przez zawdcow i operatoréw sieci — w
zastgu o0znaczonego na rysunku planu proponowanego tacgnego przebiegu
obwodnicy wsi Ruszow ndrodze wojewddzkiej nr 298@rzebieg projektowanych sieci i
urzadzen napowietrznej i podziemnej infrastruktury techmieg naley uzgodné z
zarzdca drogi wojewddzkiej nr 29@olnaslgskim Zarzdem Drog Wojewdodzkich).

3) Drogi publiczne oraz défia i dojazdy o charakterze drog westmanych.

4) Dopuszcza si wypetnienie wysipujacych na terenacR zagkbien poeksploatacyjnych
materiatem mineralnym (z wydzeniem odpadow komunalnych) i rekultywaoy
kierunku rolnym lub lenym.

5) Wzdtuz rowdw melioracyjnych\W) zaleca si realizacg biologicznej obudowy ciekéw w
postaci zadrzewiei zakrzewi@&, z zachowaniem warunkow deghasci do ciekow w
celach konserwacyjnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) W noworealizowanych budynkach ustala sbowhzek stosowania dachow stromych z
wyraznie zaznaczan kaleni@ (dachy dwuspadowe i dwuspadowe naczotkowe,
wielosopadowe); o spadkach potaci dachowych 303° gokrycie dachoéw dachéwk
ceramiczn, cementow, materiatem o fakturze dachowkopodobnej, gontelntdgpkiem
itp.

2) Dopuszcza si stosowanie w wiatach na sprzolniczy dachow jednospadowych, nie
ustala s} szczegélnych wymagav zakresie wielkéci spadkdéw oraz rodzaju pokrycia.

3) Ustala st zakaz stosowania dachow o mi@jch st potaciach na wysokoi kalenicy
oraz czterospadowych dachow ,namiotowych” tzn. dakiw ktorych krawdzie potaci
dachowych zbiegajsic w jednym punkcie.

4) Wysoka¢ zabudowy nie mie przekroczy 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niecog)
niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Ogrodzenia posesji od strony drog zaleca wykonywa jako aurowe (min. 50 %
przeswitow), dopuszcza gistosowanie podmurowki o wysada nie przekraczagrej 60
cm liczac od poziomu terenu, wysoko ogrodzé (dotyczy przset i elementow
poziomych, z wydczeniem stupkéw nimych) nie mae przekrocz§ 1,8 m.

6) Dopuszcza sistosowanie ogrodaepetnych wykonanych z wykorzystaniem widocznych
materiatébw naturalnych lub ceramicznych (kafieegta licowa itp.).

7) Ustala s¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o cheaae publicznym ogrodiaez
przeset wykonanych w cakai z prefabrykatow betonowych.

8) Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhzanych z urgzdzeniami
przekanikowymi telekomunikaciji.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

1) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw zalwyl zagrodowe] w
odlegtaici 6 - 20 m.(zgodnie z oznaczeniami na rysunkuylan linii rozgraniczajcych
przylegtych drég dojazdowychKDPD 1/2), gospodarczychKDg) lub granic dziatek
geodezyjnych drég nie wydzielonych liniami rozgeaapcymi.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie ggej niz 0,35.

3) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nigiepniz 50 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycj

4. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Dopuszcza si lokalizowanie obiektéow hodowlanych o obsadziekszej nz 40 Duwych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobkultury wspoéitczesne;j:
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Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologiczriggglone w 8 5 ust. 3.

§ 34.
WS - przeznaczenie podstawowe - wody powierzchnioweaz z urzadzeniami gospodarki
wodnej (otwarte zbiorniki wodne, rowy melioracyjne).

§ 35
20 KDG 1/2- przeznaczenie podstawowe — droga/ulica gtdwna, wagu drogi wojewodzkiej
nr 296, z ur;dzeniami towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realiaow za zgagzaradcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepiséw oghnych.

2) Zielen urzadzona.

3) Dopuszcza si za zgod zaradcy ulicy lokalizacg urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwigzanych z podziemninfrastruktug techniczi przy liniach rozgraniczagych ulicy lub
na terenie towarzyseej funkcji podstawowej zieleni wdzone] — lokalizacja tych
urzadzea nie mae powodowd ograniczenia widoczioi, powodowé zagraenia ruchu
oraz utrudnié pieszym poruszanie¢spo chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegmraz wymagania wynikajce z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala s¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéwstugowych (kioski,
pawilony itp.).

2) Ustala st zakaz lokalizacji ninikow reklamowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

1) Szeroka&¢ w liniach rozgraniczagych 14 - 25 m. (lokalne przewaenia wirdd istniegcej
zabudowy).

2) Zalecany przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ructhpaniki na terenie zabudowy.

3) W przypadkach uzasadnionych koniec@mi® modernizacji drogi (poszerzenia jezdni,
poboczy, budowy chodnikdéw, zatok autobusowych itggpuszcza si na terenach
istniejacej zabudowy mdiwos¢ pozyskania niezflinego pasa terenu przylegtego i
wiaczenia do drogi publiczne;.

8§ 36.
21.1 KDZ 1/2 (nr 350), 21.2 KDZ 1/2 przeznaczenie podstawowe — drogi/ulice zbiorcze, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realiaow za zgagzaradcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepisoéw oghnych, zielé urzadzona.

2) Dopuszcza si za zgod zaradcy ulicy lokalizacg urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemninfrastruktug techniczia przy liniach rozgraniczagych ulicy lub
na terenie towarzyseej zieleni urzdzonej — lokalizacja tych usdzen nie mae
powodowa& ograniczenia widoczroi, powodowé zagraenia ruchu oraz utrudria
pieszym poruszaniegspo chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegmraz wymagania wynikajpce z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Ustala st zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektaygtugowych (kioski,
pawilony itp.).
2) Ustala st zakaz lokalizacji nanikow reklamowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaerenu:
1) Szerokaéc¢ w liniach rozgraniczagych 12 - 16 m.
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2) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodni&itarenie zabudowy.

8§ 37.
22.1 — 22.36 KDD 1/2 przeznaczenie podstawowe — drogi/ulice dojazdowe urzadzeniami
towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realiaow za zgagzaradcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepisoéw oghnych, zielé urzadzona.

2) Dopuszcza si za zgod zaradcy ulicy lokalizacg urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemninfrastruktug techniczia przy liniach rozgraniczagych ulicy lub
na terenie towarzyseej zieleni urzdzonej — lokalizacja tych usdzen nie mae
powodowa& ograniczenia widoczroi, powodowé zagraenia ruchu oraz utrudria
pieszym poruszaniegspo chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegmraz wymagania wynikajce z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala st zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektdwstugowych (kioski,
pawilony itp.).

2) Ustala st zakaz lokalizacji nénikow reklamowych.

§ 38.
23.1 — 23.24 KDX- przeznaczenie podstawowe — gji pieszo-jezdne, z urgdzeniami
towarzyszcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realiaoe za zgagdzarzdcy drogi i zgodnie w
wymaganiami przepisoéw oglinych, zielé urzadzona.

§ 39.
KDg — przeznaczenie podstawowe — drogi gospodarcizansportu rolnego i lesnego.
Przeznaczenie dopuszczalne
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realiao® za zgadzaradcy drogi i zgodnie w
wymaganiami przepisoéw oglinych.

§ 40.

W granicach obszaru aféggo planem nie wygbuja : tereny narzone na niebezpiecastwo
powodzi oraz zagtmne osuwaniem &i mas ziemnych, obszary rehabilitacji istnes)
zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary wygaace przeksztatae lub rekultywacii,
tereny przeznaczone pod budowbiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 &spkt 8
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym, terenyzste
organizacji imprez masowych oraz granice pomnik@gtady wraz ze strefami ochronnymi,
okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r.loarge terendéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady.

Rozdziat IV
Ustalenia kaicowe.

§41.
Ustala st stawle stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustugtawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzagmym - w wysoksri 15 %.
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§42.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Surmistrzowi Gminy i Miasta \gliniec .

8§ 43.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidonilJrzedowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 25/V/07

Rady Miejskiej w W eglincu

z dnia23 stycznia 2007 r.

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
| DO EWIDENCJI ZABYTKQW
NA TERENIE WSI RUSZOW

Lp Adres Rodzaj, nazwa obiektu Rodzaj Datowanie Uwaga
konstrukciji
1 2 3 4 5
1.- Kosci6t w ruinie murowany | ok. 1400r. Whpisany do
rejestru
zabytkow
nr rej. 1269
z2.04.1965 .
2. |- Kosciot parafialny .p.w. murowany | 1906 .
Zmartwychwstania
Paiskiego
3. - Oficyna mieszk.-gosp., murowany | Kon. XIX w.
w zespole poklasztornym
4. - Budynek bramny w murowany | Pot. XIX w.
zespole poklasztornym
51- Stodota w zespole mur./szach.; Pot. XIX w
poklasztornym
6.| - Budynek dworca murowany | Pocz. XX w.
kolejowego PKP
7.1 - Budynek WC w zespole | murowany | Pocz. XX w.
stacji PKP
8. | ul. Dworcowa 1 Dom mieszkalny murowany Ok. 1905,
9. | ul. Dworcowa 3 Dom mieszkalny murowany Pocz. XX w.
10| ul. Dworcowa 4 Dom mieszkalny murowany Ok. 1910r.
11| ul. Dworcowa 7 Dom mieszkalny murowany Pocz. XX w.
12| ul. Jeleniogérska 6 Dom mieszkalny murowany 1910,
13| ul. Jeleniogérska 7| Dom mieszkalny murowany Pocz. XX w.,
14| ul. Jeleniogorska | Dom mieszkalny murowany  Kon. XIX w.,
10
15| ul. Jeleniogérska | Dom mieszkalny murowany | XIX/XX w.,
(ob. internat)
16| ul. Kartowicza 2 Dom mieszkalny murowany  Kon. XIX w.
17| ul. Koszarowa 1 | Dom mieszkalny murowany Pocz. XX w.
18| ul. Partyzantow 4 | Dom mieszkalny murowany Pocz. XX w
19| ul. Ratuszowa 1 | Willa murowany | Ok. 1920 .
20| ul. Ratuszowa 2 | Willa murowany | Ok. 1920 .
21| ul. Ratuszowa 4/6 | Dom mieszkalny murowany 1930r.
22| ul. Ratuszowa 5/7 | Dom mieszkalny murowany  1930r.
23| ul. Ratuszowa 8/10 Dom mieszkalny murowany 1930r.
24| ul. Ratuszowa 9/11 Dom mieszkalny murowany 1930r.
25| ul. Ratuszowa Dom mieszkalny murowany  1930r.
12/14
26| ul. Ratuszowa Dom mieszkalny murowany  1930r.
13/15




1 2 3 4
27| ul. Ratuszowa 17 | Dom mieszkalny murowany Ok. 1930 .
28| ul. Sobieskiego 1 | Budynek Nadlénictwa murowany | Ok. 1880 .
Ruszéw
29| ul. Sobieskiego 2 | Dom mieszkalny murowany Ok. 1880 .
30| ul. Sobieskiego 4 | Dom mieszkalny murowany  Kon. XIX w.
31| ul. Sobieskiego 12| Dom mieszkalny murowany  Ok. 1920 r.
32| ul. Srédmiejska 3 | Dom mieszkalny murowany  Kon. XIX w.
33| ul. Srodmiejska 4 | Budynek poczty murowany Pocz. XX w.
34| ul. Srodmiejska 5 | Dom mieszkalny murowany 1902,
35| ul. Srodmiejska 6 | Dom mieszkalny murowany  Kon. XIX w.
36| ul. Wojska Dom mieszkalny murowany | Kon. XIX w.
Polskiego 2
37| ul. Wojska Dom mieszkalny murowany | Kon. XIX w.
Polskiego 8
38| ul. Wojska Dom mieszkalny murowany | Pocz. XX w.
Polskiego 10
39| ul. Wojska Dom mieszkalny murowany | XIX/XX w
Polskiego 12
40| ul. Wojska Dom mieszkalny murowany | Pocz. XX w
Polskiego 18
41| ul. Wojska Dom mieszkalny murowany | Pocz. XX w.
Polskiego 22
42| ul. Wéjtowska 4 Dom mieszkalny murowany Pocz. XX w.
43| ul. Wéjtowska 7 Dom mieszkalny murowany  XIX/XX w.
44| ul. Wojtowska 11 | Dom mieszkalny murowany lata 20-te XXw
45| ul. Zgorzelecka 1 | Budynek Nadlénictwa murowany | Pocz. XX w.
Ruszéw
46| ul. Zgorzelecka 2 | Budynek szkoty murowany]  1905/1906 r.
47| ul. Zgorzelecka 7 | Dom mieszkalny murowany  XIX/XX w.
48| ul. Zgorzelecka 9 | Dom mieszkalny murowany  XIX/XX w.
49| ul. Zgorzelecka 10| Dom mieszkalny murowany 1910r.
50| ul. Zagaiska 1 Cmentarz komunalny XVIII w.
51| ul. Zagaiska 1 Dom mieszkalny murowany Pocz. XX w.
52| ul. Zagaiska 2 Osrodek zdrowia mur./szach. Ok. 1915
53| ul. Zagaiska 3 Dom mieszkalny murowany Pocz. XX w.
54| ul. Zagaiska 7 Dom mieszkalny murowany  XIX/XX w.
55| ul. Zagaiska 9 Dom mieszkalny murowany  Kon. XIX w.
56| ul. Zagaiska 10 Dom mieszkalny murowany 1912r.
57| ul. Zagaiska 10 Oficyna mieszkalno- murowany | Ok. 1910r.
gospodarcza
58| ul. Zagaiska 11 Dom mieszkalny murowany Pocz. XX w.
59| .ul. Zagaiska 13 Dom mieszkalny murowany lata 20-te XXw
60| ul. Zagaiska 17 Dom mieszkalny murowany lata 20-te XXw
61| ul. Zagaiska 18 Remiza Stray Pazarnej murowany| lata 20-te XX\
62| ul .Zagaiska 24/26) Dom mieszkalny murowany lata 20-te XXw
63| ul. Zagaiska 24/26| Budynek gospodarczy murowan Pocz. XX w.
64| ul. Zagaiska 28/30| Budynek gospodarczy murowany Pocz. XX w.
65| ul. Zagaiska 28/30| Dom mieszkalny murowany lata 20-te XXw




Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 25/V/07

Rady Miejskiej w W eglincu

z dnia23 stycznia 2007 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym pl@ézagospodarowania
przestrzennego wsi Ruszow inwestycji z zakresu irdstruktury technicznej,
ktore naleza do zadai wlkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi wstieuchwaly ustala si realizacg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej najeych do zada wlkasnych gminy polegagych na
budowie sieci wodoggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég gnyich.

§ 2.
1. Ustala st, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa W Beda:
1) Srodki wkasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochr@tpdowiska i Gospodarki Wodnej.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala st mazliwos¢ wykorzystania innyctirédet finansowania niewymienionych w ust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji zg&odkow prywatnych.

§ 3.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza Burmistrzowi Gminy i Miasta \Wgliniec.



Zatacznik nr 4

do uchwaty nr 25/V/07

Rady Miejskiej w W eglincu

z dnia23 stycznia 2007 r.

ROZSTRZYGNI ECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektmiejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszéw
podczas wytaenia do publicznego wgidu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717,zem@anami) Rada Miejska w ¥glincu
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesiomglprojektu planu przedstawionych jako
nieuwzgkdnione przez Burmistrza Gminy i Miastac@¥iniec:

1. Wnoszcy uwage: Dariusz Stelwachul. Koscielna 2, 59-950 Ruszow.

1)
2)
3)

4)
5)

Oznaczenie nieruchorda, ktérej dotyczy uwaga: dz. 236/3, gbrRuszéw.

Symbol terenu w projekcie planu: 3.9 MN/U, RO.

Tres¢ uwagi: pozostawi dotychczasowe przeznaczenie i wykorzystanie ds/3fko
nieruchomeci rolnej o trwatym charakterze nieuzytku.

Rozstrzygnicie: Uwaga nieuwzgbniona.

Uzasadnienie:

Dziatka 236/3 znajduje siw bezpdrednim gsiedztwie istnigjcej zabudowy wsi Ruszow,
praktycznie w centrum tej miejscowad. Wnosacy uwag podkréla, ze dziatka ta stanowi
trwaty niewzytek wykorzystywany przez okolicznych miesakéw jako dzikie wysypisko
odpaddéw. Wiécicielem dz. 236/3 jest Skarb i&awa, w ktdrego imieniu nieruchosta
ta zaradza Agrencja Nieruchondoi Rolnych Skarbu Rstwa, Oddziat Terenowy we
Wroctawiu, Sekcja Terenowa w Jeleniej Gorze. Naietaktadania wnioskoéw do planu
ANR pismami nr SGZ.111/4212-p.z.p./35/33/93/92/91BHRWC z dn. 18.11.2003 oraz nr
SGZ.111-4212-p.z.p/27/04/89/05/RWC z dn. 5.01.2005vniosta 0 zmia@ przeznaczenia
m.in. dz. 236/3 na cele ustugowe. Burmistrz Gminjadth Wegliniec rozpatrzyt ten
wniosek pozytywnie, czego skutkiem jest przeznaezemsci dz. 236/3, potbonej poza
obnizeniem doliny rzeki Czerna Mata, na cele zabudowgsakaniowo-ustugowej. Dz.
236/3 ma dogp do drog publicznych przez dz. 232 oraz przem @ieszo-jezdny
oznaczony symbolem 23.13 KDX.

2. Wnoszcy uwage: Jozef Gardowskiul. Szopena 1, 59-950 Ruszéw.

1)
2)
3)

4)
5)

Oznaczenie nieruchorbad, ktérej dotyczy uwaga: dz. 682, 683, 189/5 ebldRuszow.
Symbol terenu w projekcie planu: R.

Tres¢ uwagi: wprowadz do planu drog dojazdove do obstugi dz. 682 i 683 przez dz.
189/5 stanowica wtasngc Gminy Wegliniec.

Rozstrzygngcie: Uwaga nieuwzgbniona.

Uzasadnienie:

Dziatki 682 i 683 stanowce wilasné¢ skiladagcego uwag map dostp do drogi
gospodarczej (polnej) oznaczonej nr 1001dr. Dragarzecina ling kolejowa przejazdem,
ktory przez zargdce linii kolejowej zostat zamkrty. Dojazd do dz. 682 i 683 za zgod
Gminy Wkegliniec prowadzi przejazdem przez dz. 189/5. Dosuozaregulowania w
porozumieniu z zarzaddinii kolejowej mazliwosci i warunkOw korzystania z przejazdu



przez teren kolejowy dojazd do dz. 682 i 683zenéunkcjonowac na dotychczasowyvch
zasadach, bez konieczgd wydzielania odtbnej drogi dojazdowej do ww dziatek.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoroustrzyga potrzeb i warunkow
ustalania stzebndci przejazdu przez poszczegolne tereny w przypautaniczé w
dostepie do nich, ustalenia takie odbywsig na zasadzie obopo6lnego porozumienia stron.



